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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT
Auran kunta, Asemanseudun taajama
Asemanseudun vanhan keskustan asemakaavan muutos
Selostus koskee 25.5.2023 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan vireilletulosta ilmoittaminen
Asemakaavahankkeen aloittamisesta on kuulutettu 7.2.2023.

Asemakaavan hyviaksyminen
Auran kunnanvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen . .202_.

Lainvoimaisuus

Asemakaavan muutos on tullut voimaan __. .
Asemakaavan laatija

aluearkkitehti Olli-Pekka Hannu

Pdytyan kunta, kaavoituspalvelut

Riihikosken virastotalo, Ylaneentie 11 b, 21870 RIIHIKOSKI
puhelin: 040 198 0801, sahkdposti: olli-pekka.hannu@poytya.fi

1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Auran Asemanseudun taajaman keskustas-
sa, sisaltden rautatien entisen asemapaikan ja kortteleita sen molemmin puolin.
Alue rajautuu Sillankorvantiehen, Nikkarinkujaan, Yhdystiehen, Turuntiehen ja
Asematiehen. Pinta-alaltaan suunniteltava alue on noin 12,1 hehtaaria.

1.3 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Asemakaavan nimi tulee suunnittelualueen sijainnista Auran asemanseudun taa-
jamassa. Nimelld korostetaan, ettd uuden yhdyskunnan rakentaminen keskittyi
aluksi rautatieaseman [ahiymparistoon.

Asemakaavan muutoksella varaudutaan paikallisjunaliikenteen kaynnistymiseen
osoittamalla suunnittelualueelta Auran liikennepaikka. Liikennepaikan kayttotar-
koitusten ja kulkujarjestelyiden suunnittelu vaatii asemakaavan muuttamista ja
tarkastelua laajemmailta alueelta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on myos yhdyskuntarakenteen tiivistami-
nen erityisesti asuntopainotteisella uudisrakentamisella, mihin muun muassa alu-
een keskeinen sijainti ja kehittyvat joukkoliikenneyhteydet taajamassa antavat
hyvat Idhtékohdat.

Kulttuurihistoriallisestikin suunnittelualue on merkittava, silld nykyisen Auran kes-
kustaajaman kehittyminen sai alkunsa rautatien asemapaikan perustamisesta
1870-luvulla. Alueen rakennuskanta on ialtdan vaihtelevaa, varsin kerroksellista
ja siihen sisaltyy osayleiskaavan mukaan useita paikallisesti arvokkaita raken-
nuksia. Asemakaavoitusty6ssa selvitetdan rakennus- ja aluekohtaisten suojelu-
merkintojen tarpeellisuus.
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1.5 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Liite 1 osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 4 luonnos liikkenneverkostosta
Liite 5 havainnekuva 1
Liite 6 havainnekuva 2
1.6 LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA,
TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA
Aineisto 1 Auran osayleiskaavan laadintaan liittyvat selvitykset:
- Mallinnusraportti, Auran osayleiskaava-alueen meluselvitys,
Sweco Ymparisto Oy, 2020
- Auran Asemanseudun taajaman, valtatie 9 liikennealueen seka
Aurajokilaakson osayleiskaava-alueen maisemaselvitys 2019,
Suomen Luontotieto Oy, 2020
- Tarinaselvitys, Auran osayleiskaavan valmistelu,
Sweco Ymparisto Oy, 2020
Aineisto 2 Varsinais-Suomen paikallisjunaliikenteen asemapaikkojen
kehittdmissuunnitelma, VS-liitto / Alkutieto Oy / Proxion Oy, 2021
Aineisto 3 Museoviraston kohdeinventoinnit seka Varsinais-Suomen
maakuntamuseon informaatioportaaliin (MIP) tallennetut aineistot
Aineisto 4 Auran identiteettitarina - Valineita taajamien elinvoimaisuuteen ja
uusiutumiseen, VS-liitto / Arkkitehtitoimisto Anna-Leena Nisu, 2019
Aineisto 5 Maanmittauslaitoksen historiallisten ilmakuvien aineisto,
https://kartta.paikkatietoikkuna.fi
Aineisto 6 Maanmittauslaitoksen vanhat painetut kartat-verkkopalvelu,

https://vanhatpainetutkartat. maanmittauslaitos.fi/
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2.2

TIVISTELMA
KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Auran kunnanhallitus paatti laittaa asemakaavan muutoksen laadinnan vireille ja
hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) 17.10.2022.

Asemakaavan muutoksen luonnos pidettiin MRL 62 §:n mukaisesti julkisesti nah-
tavand __ . .- . .2023.

Asemakaavan muutoksen ehdotus pidettiin MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nah-
tavand __ . .- . .202_.

Auran kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan muutoksen __.  .202_.
ASEMAKAAVA

Asemakaavan muutosalueella ovat korttelit 3, 4, 4a, 4b, 4c, 5, 5a, 7 ja 116. Kort-
telit sisaltavat pientalojen, rivitalojen, asuinkerrostalojen, liike- ja toimistoraken-
nusten, toimitilarakennusten seka yleisten rakennusten korttelialueita (AO, AP,
AR, AL, KTY, Y). Muita alueita ovat autopaikkojen korttelialue (LPA), puisto (VP),
rautatiealue (LR, LR-1), suojaviheralue (EV) ja tori. Lisaksi on katuja, jalankululle
varattuja katuja seka jalankululle ja pyorailylle varattu katuja (pp, pp/h). Kahden
korttelialueen ymparisté/ymparistéon ominaispiirteet suojellaan (AL/s-1, AO/s-1).
Suojeltavia rakennuksia (sr-8) on kaksi.

Lentokuva Vallas Oy, 2022

.-..u — _‘ 4 _ al .:.' Y

Rautatie ylittda Aurajoen taajaman keskustassa. Auran Asemanseudun asuntoalueet ja kaupalliset palvelut ovat
véhitellen laajentuneet radan molemmille puolille. Asemakaavan muutosalue on rajattu kuvaan punaisella vérill&.
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LAHTOKOHDAT
SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen taajamakuvallinen kokonaisuus on kehittynyt nykyiselleen va-
hitellen pitkdn ajan kuluessa. Auran entisen asemapaikan vaikutus nakyy edel-
leen toimintojen ja liikennereittien sijoittelussa. Rautatieaseman purkamisen ja si-
vuraiteiden poistamisen jalkeen rautatien vierialueesta ja asemapuistosta muo-
dostui joutomaata, jonka Auran kunta osti vuonna 2020.

Rautatien eteldpuolisen alueen vanhimpia rakennuksia ovat Kauniston kiinteistén
asuinrakennus/kauppa (entinen Talouskauppa), joka pystytettin noin vuonna
1910 ja tyévaentalo Aurantalo vuodelta 1938. Turuntien varrella on kaksi jalleen-
rakennuskauden kaksikerroksista asuin-/likerakennusta (Osuuspankin ja Saas-
tépankin toimitalot) seka tasakattoinen liikerakennus (Auran Osuuskauppa) vuo-
delta 1959. Kaikkiin rakennuksiin on tehty laajennusosa. Rautatien vierella sijait-
seva kookas viljavarasto pystytettiin vuonna 1952. Sen laheisyydessa on kone-
halli/myymala 1960-luvulta. Uusin rakennusryhma on Asematien varrella, minne
tehtiin 1980-luvun alkupuolella viisi rivitaloa. Korttelialueen keskiosasta 16ytyy vie-
l& muutama rakentumaton tontti. Auran kunnan ostamasta entisesta Valintatalon
myymalastd saneerattiin vuonna 2019 kuntalaisten monitoimitila, joka on nimetty
Auraamoksi.

Rautatien pohjoispuolella on myds leveahkd, nykyiselldan lahes hyédyntamatén
alue. Sillankorvantien ja Nikkarinkujan vierelld on kaksi pientalojen korttelia (116,
177), joiden useimmat rakennukset ovat iakkaita. Ahtimuksen ja Jaakolan kiin-
teistdilla sijaitsevat asuinrakennukset lukeutuvat koko taajaman vanhimpiin, silla
ne arvioidaan pystytetyn jo 1800-luvun puolella. Korttelissa 121 on 1980-luvun
lopulla rakentunut rivitalojen tontti seka kaksi omakotitaloa 1960-luvulta.

Turuntien varren vanhat pankkirakennukset muodostavat taajamakuvallisesti ehedn ryhmén. Liiketiloille ei
kuitenkaan ole enéé entista tarvetta, milléd on véhitellen ndkyvééa vaikutusta rakennusten kéayttéén ja yllapitoon.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueella ei ole luonnontilaisena sailyneita osia. Alue on pitkaan jatku-
neen maanviljelyskulttuurin muovaamaa. Rakentumattomat korttelialueet ja puis-
tot ovat osin puustoisia tai avoimina niittyind. Entisen asemapuiston kohdalla on
viela havaittavissa iakkaita istutettuja puita ja kookas kuusiaita. Kokonaisuutena
alue on ollut pitkdan hoitamaton ja kasvustoltaan jo villiintynyt.

Suunnittelualueen maapera koostuu kokonaisuudessaan savikoista. Pintamuo-
doltaan alue on varsin tasaista, paitsi etelasivustalla virtaavan Lahnaojan kohdal-
la, jonka uoma virtaa vahaisessa painanteessa.

Maaperékartta suunnittelualueen ymparistés-
ta. Savikot esitetdén sinisella, kalliomaat pu-
naisella ja moreenit keltaisella.

Kuvaldhde: www.gtkdata.gtk.fi/maankamara/

Entisestd Auran asemapuistosta I6ytyy vanhaa puustoa ja villiintynyttd kasvustoa.
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313 Rakennettu ymparistd

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavaa muutetaan Auran asemanseudun taajaman keskustassa, jossa on
asuntoja, liikeyrityksia ja teollisuuttakin. Saavutettavuudeltaan alue on naille toi-
minnoille otollinen, silla se sijaitsee taajaman kautta kulkevien teiden (Turuntie,
Yhdystie, Tarvasjoentie) risteyksessa. Rautatiehen liittyvaa kayttéa ei kuitenkaan
enaa pitkdan aikaan ole ollut. Matkustajaliikenteen osalta kulkuyhteys on palau-
tettavissa, mika on tuotu tavoitteena esiin muun muassa maakuntakaavassa.

Taajamakuva

Suunnittelualue on merkittdvd Auran taajamakuvan kannalta, silla se sijaitsee
vanhan kaupparaitin Turuntien varrella. Rakennuskanta on muodostunut nykyi-
selleen vahitellen, paikoin korvaten alueella jo aiemmin olleita rakennuksia. Liike-
rakentamisen osalta eri rakennusvaiheita voidaan Turuntien varrella havaita jal-
leenrakennuskaudelta 1980-luvulle. Useimmat rakennukset ovat pienimittakaa-
vaisia, korkeudeltaan yksi- tai kaksikerroksisia. Taajamarakenne on valjahkoa,
keskustaksi osin varsin vehreaakin, silla eri tonttien rakennuksia ei ole rakennettu
kiinni toisiinsa.

Tyopaikat

Alueen muutamissa yrityksissa on palvelualojen tydpaikkoja, mutta nykyisten tyh-
jilldan olevien tilojen puitteissa olisi mahdollisuutta kasvattaa ty6paikkojen maa-
rad merkittavasti. Tydskentely viljavarastolla on ajoittaista. Suunnittelualueen la-
heisyydessa on suurin osa taajaman julkisista ja kaupallisista palveluista.

Lentokuva Vallas Oy, 2022

Suunnittelualue sijaitsee liikenteellisessé solmukohdassa, mutta rautatie on ollut pitkdén hyddyntdmétén,

taajamaa jakava tekijd. Vanhojen asemapaikkojen tapaan l&hiympéristé6n sijoittui erilaisia toimintoja, kuten
asutusta, teollisuutta ja kauppoja. Osa alueesta on rakentumatta.
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Palvelut
Alueella toimii useita palveluyrityksia, joista mainostajina kadulle nakyvimpia ovat

parturi, ravintola ja hammaslaakari. Auran kunnan yllapitama Auraamo tarjoaa
kulttuurialan palveluja. Alue tukeutuu Auran asemanseudun taajaman ldheisiin

julkisiin ja yksityisiin palveluihin.

Liikenne
Suunnittelualuetta sivuavat taajaman kautta kulkevat seututiet 222 (Turuntie) ja

224 (Yhdystie, Tarvasjoentie). Paaasiassa alueen sisaisia tonttikatuja ovat Ase-
matie, Poikkikuja ja Oikokuja. Rautatien pohjoispuolella on yksi tonttikatu, Nikka-
rinkuja, seka taajamassa laajemman alueen liikennettd valittdva Sillankorvantie.
Kevyen liikenteen jalkakaytavia on rakennettu Turuntielle ja Sillankorvantielle.

Tekninen huolto
Suunnittelualue on liitetty Auran kunnan yhdyskuntatekniseen verkostoon. Alu-

eella kulkee myds sahkdnjakelun ja kaukolammon verkostoja.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot
Suunnittelualueen etelaosa sisaltyy valtakunnallisesti arvokkaaseen Aurajoki-

laakson viljelymaisemaan. Rakennusten yli kulkevalla rajauksella ei ole paikalla
havaittavissa maisemallista perustetta, minka vuoksi rajavydhykkeen laajuutta tu-
lee tarkastella laajemmin. Valittdbmasti asemakaavan muutosalueen itapuolella on
Viilalan vanha kylanpaikka, jonka peltoja ja niittyja on aiemmin ollut suunnittelu-
alueella. Alueella ei tiedeta olevan muinaismuistoja.
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Tulkinta historiallisista kartoista taustakartalle piirrettynd. Vanha Viilalan kylénpaikka esitetdén vio-
letilla, pellot keltaisella ja niityt vihreélld vaérilld. Suunnittelualue on rajattu kartalle mustalla viivalla.

Kuvaléhde: https://karttapalvelu.lounaistieto.fi.
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Ote vuoden 1781 isojakokartasta, jonka
laati maanmittari Johan Tillberg. Villalan
kylén viisi taloa (A-E) olivat tuolloin tiiviind
ryhméané Aurajoen rannan ldheisyydessé.
Tie kulki kylén vieritse joen puolella. Sar-
kajaossa olleet pellot jaettiin suoraviivai-
siin lohkoihin talojen kesken.

Kuvalédhde:

Charta 6fver Wilala bys ékrar, Johan Till-
berg, 1781

www.astia.narc.fi/maanmittauslaitoksen
uudistusarkisto

Vuonna 1893 laaditussa Viilalan kylén iso-
Jaon tdydennyksen toimituskartassa oli
Auran asemalle merkitty laaja maa-alue.
Maatilojen pihapiirit olivat osin jo erilldén
ryhmékyléstd, mutta muuta rakennuskan-
taa ei esiinny vield merkittdvésti kartalla.
Suunnittelualueen ainoa nykypdivéén séi-
lynyt rakennus lienee Jaakolan kiinteistén
asuinrakennus Sillankorvantien mutkassa.

Kuvaldhde:

Kartta Wiilalan kyldn isojaonrajoista, va-
ramaanmittari Otto Wennerstrém, 1893

www.Kiinteistotietopalvelu.maanmittaus-
laitos.fi.
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Viilalan kylé kuului Péytydén vuoteen 1917 asti, jolloin se liitettiin osaksi perustettua Auran kuntaa.
Vuoden 1880 maanmittausten pohjalta laadittuun Venéldiseen topografikarttaan on merkitty muu-
tamia vuosia aiemmin valmistunut rautatie ja Auran asema, jotka mahdollistivat Auran asemanseu-
dun taajaman rakentumisen. Kuvaldhde: www.astia.narc.fi/topografikarttojen kokoelma
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Vuoden 1 963 peruskartalta ndhdé&an, ettd Auran keskustaan on muodostunut varsin tlheastl raken-
tunut raitti, johon siséltyy asuntoja, kauppoja ja teollisuutta. Ldhiympéristé on vield pdéosin peltona.
Kuvaldhde: www.vanhatpainetutkartat. maanmittauslaitos.fi.
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AURANPOHJAKARTTA 2043

Inventoidut kohteet: 1. Kaunisto 1:34, 2. Riihipelto 2:274, 3. S&astépankki 3:66, 4. Toivola 3:58, 5/6. Tukola 11:0,
7. Ahtimus 2:52, 8. Jaakola 3:19

Asemakaavan muutosalueen rakennuskantaa on inventoitu vuosina 1992, 2007
ja 2018/2019. Museoviraston inventointikortit sisaltavat seuraavat kohteet: Jaako-
la 3:19, Kaunisto 1:34, Riihipelto 2:274, Saastopankki 3:66, Toivola 3:58, Tukola
11:0. Asemakaavan muutoksen selostuksessa on kaytetty tietolahteena em. in-
ventointeja, Varsinais-Suomen maakuntamuseon informaatioportaaliin (MIP) tal-
lennettuja aineistoja, rakennusvalvonnan rekisteritietoja ja Maanmittauslaitoksen
karttoja/ilmakuvia. Tietoja on lisaksi tdydennetty kaavoitushankkeen yhteydessa
huhti-/toukokuussa 2023 tehtyjen tutustumiskayntien ja haastattelujen pohjalta.

1. Kaunisto 1:34 (Talouskauppa)

Oikokujan varrella sijaitseva mansardikattoinen, hirsirunkoinen rakennus on noin
vuodelta 1910. Aikakauden tyypilliseen tapaan rakennuksessa oli seka liiketiloja
ettd asuntoja. Tontilla on myds samaa ikada oleva talousrakennus, johon liittyy
uudempi lisasiipi.

Tontin yrityksista pitkaaikaisin oli Talouskauppa, jonka kaytdssa rakennukset oli-
vat lahes 70 vuotta. Rautatien puoleiset rakennukset korvattiin 1960-luvun loppu-
puolella yksikerroksisella harjakattoisella varastolla. Paarakennukseen tehtiin
2000-luvun lopulla muutoksia, joissa muun muassa poistettiin kaupan ulko-ovi ja
nayteikkunat. Nykyisin rakennuksessa on yksi asunto seka omistajan yrityksen ti-
loja (Toimintaterapia Mirka Vaisto).

Rakennukset muodostavat edustavan kokonaisuuden maaseututaajaman van-
hasta myymala-/asuntorakentamisesta, johon sisaltyy kerroksellisuutta eri aika-
kausilta. Nykypaivaan sailyneet puurakenteiset kaupparakennukset ovat harvi-
naisia. Rakennuksilla on rakennushistoriallisia, paikallishistoriallisia ja taajama-
kuvallisia arvoja.

Auran asemanseudun vanhan keskustan asemakaavan muutos sivu 12




2. Riihipelto 2:274 (Auraamo)

Turuntien varrella sijaitseva taajaman ensimmainen modernistinen myymalara-
kennus on vuodelta 1959. Sen rakennutti Lounaismaan Osuusliike paamyyma-
lakseen tontille, jolla oli jo aiemmin toiminut osuuskauppa.

Tasakattoista tavarataloa laajennettiin vuonna 1969 ravintolaosalla, jonka suun-
nitteli KK:n arkkitehtiosasto. Kauppatoiminta loppui Valintatalona vuonna 1997.
Taman jalkeen rakennuksen osti Auran kunta, joka rakennutti siihen toimintatiloja
kuntalaisten kayttéoén vuonna 2019. Auraamoksi nimetyssad rakennuksessa on
edelleen my0s ravintola (Hullu Poni).

Rakennus autopihoineen edustaa market-tyyppisen rakentamisen alkuvaihetta.
Liikerakennuksella on rakennushistoriallisia ja taajamakuvallisia arvoja.

3. Saastopankki 3:66 (Saastopankin talo)

Raitilla varsin nakyva kaksikerroksinen rakennus tehtiin alun perin Auran Saasto-
pankin toimitilaksi 1950-luvun alkuvuosina.

Kahdesta suorakaiteen muotoisesta osasta koostuvassa aumakattoisessa, rap-
pauspintaisessa rakennuksessa on tiilirunko. Sen kellarikerroksessa ovat talous-
tilat, ensimmaisessa kerroksessa liiketilat ja toisessa kerroksessa asunnot. Ra-
kennusta laajennettiin 1969 samankaltaisella rakennusosalla, johon Auran posti
siirtyi. Rakennuksessa on ollut lukuisia yrityksia, mutta nyt paaosa liiketiloista on
tyhjillaan. Saastopankin ja sen laajennuksen suunnitteli arkkitehti Heikki Sarain-
maa Turusta.

Rakennus on jalleenrakennuskauden asuin-/liikerakennuksen tyypillinen edusta-
ja. Liikerakennuksella on rakennushistoriallisia, paikallishistoriallisia ja taajama-
kuvallisia arvoja.

4. Toivola 3:58 (Osuuspankin talo)

Raitin varrella sijaitsevan Auran Osuuspankin entisen aumakattoisen toimitalon
kaksikerroksinen osa valmistui vuonna 1954. Siihen liittyy kulmittain yksikerroksi-
nen siipiosa, joka on vuodelta 1978.

Vanhemmassa rappauspintaisessa osassa sijaitsivat aluksi osuuskassan ja ap-
teekin toimitilat seka asuntoja. Rakennuksen suunnittelijaksi mainitaan arkkitehti
Hellevuo. Pankkisali siirrettin mydhemmin rakennettuun keltatiiliseen siipeen.
Sen suunnittelusta vastasi Arkkitehtitoimisto Raimo Reima. Pankin ja apteekin
toimitilat ovat siirtyneet muualle taajamaan, eika rakennuksessa ole nyt liiketoi-
mintaa.

Pankkien vanhat toimitalot ovat taajamille tyypillisid rakennuksia. Liiketoiminnan
kehittymisen myo6ta tehty laajennus tuo rakennuskokonaisuuteen kerroksellisuut-
ta, jossa on havaittavissa myds pyrkimystd yhteensovittamiseen samalla katto-
muodolla. Liikerakennuksella on rakennushistoriallisia, paikallishistoriallisia ja
taajamakuvallisia arvoja.

5. Tukola 11:0 (Aurantalo)

Aurantaloksi nimetty tyovaentalo on rakennettu vuonna 1938. Sille aikoinaan
vuokrattua tonttialuetta ei ole erotettu. Samalla kiinteistolla on lisaksi varasto-
/kaupparakennus ja kookas kuivuri/viljavarasto.
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Suorakaiteen muotoinen harjakattoinen puurakennus on ulkoasultaan varsin pel-
kistetty. Rautatien suuntaan avautuvalla julkisivulla on kaksi pientd umpikuistia ja
paadyssa lampokeskus. Sisatilat koostuvat salista, keittiésta ja muista aputiloista.
Kino-Aura kaytti taloa elokuvateatterina. Aurantalon yllapitdjana on ollut 1990-
luvun puolivalista l1ahtien Auranmaan Painiseura Ry.

Tyovaentalon sailyneisyysaste vaikuttaa korkealta, mika korostaa sen merkitysta
autenttisena kohteena. Kulttuurirakennuksena se on aikakautensa tyypillinen
edustaja. Rakennuksella on rakennushistoriallisia ja paikallishistoriallisia arvoja.

6. Tukola 11:0 (Viljavarasto)

Rautatien vierella kohoaa kookas puurakenteinen kuivuri/viljavarasto. Rakennuk-
sen matalampi osa lienee 1940-luvulta, korkeampi viljankuivaamo on uudempi.
Samalla kiinteistdlla on lisaksi varasto-/kaupparakennus ja Aurantalo.

Rautatien ja Auran aseman sijainti vaikuttivat siihen, ettd paikalle tehtiin myo6s
Osuuskaupan viljavarasto ja kuivuri. Edelleen osittain kaytdéssa olevan rakennuk-
sen yhteyteen on pystytetty useita pyorosiiloja ja toinen kuivuri, joka otettiin kayt-
téon 2010-luvulla. Toimintaa on ympari vuoden, mutta sesonkeihin painottuen.
1960-luvulla rakennetussa liikerakennuksessa/varastohallissa oli maatalous- ja
rautakauppa. Nykyisellda omistajallaan kiinteisté on ollut vuodesta 2009.

Viljavarasto on tyypillinen, joskin harvinaistunut rakennus rautatieyhdyskunnissa.
Rakennuksella on rakennushistoriallisia ja maisemallisia arvoja.

7. Ahtimus 2:52

Kiinteistén asuinrakennus lukeutuu Sillankorvantien varren vanhimpaan asutuk-
seen. Rautatiehen rajoittuvan tontin pihapiirissa on kaksi uudempaa rakennusta.

Ahtimot olivat rautatielaisia, jotka pystyttivat hirsirunkoisen talonsa 1800-luvun
lopulla. Alkuperainen pohjakaava oli kamarillinen paritupa kahdella perakamarilla.
Perimatiedon mukaan talon hirret siirrettiin Poytyan Kaulansuusta. Vuonna 1954
rakennus muutettiin rukoushuoneeksi, jonka sali muodostettiin valiseinia purka-
malla. Suunnitelmat laati arkkitehti Heikki Sarainmaa. Rakennuksessa pidettiin
my0s kirjakauppaa. Asunnoksi rakennus siirtyi jalleen 1970-luvun lopulla. Tontilla
on lisdksi vuonna 1963 rakennettu asuinrakennus ja pieni talousrakennus.

Asuinrakennuksella on poikkeuksellisen monivaiheinen historia, mika nakyy
myds sen ilmiasussa. Rakennuksella on rakennushistoriallisia ja paikallishistorial-
lisia arvoja.

8. Jaakola 3:19

Kiinteistén asuinrakennus lukeutuu Sillankorvantien varren vanhimpaan asutuk-
seen. Rautatiehen rajoittuvan tontin pihapiirissa on myds talousrakennus.

Inventointitietojen mukaan rakennus on vuodelta 1918, mutta oletettavasti se
esiintyy jo vuoden 1893 kartassa. Hirsirunkoisessa paarakennuksessa oli Auran
Saha Oy:n kaytdssa nelja asuntoa. Rakennuksen kaksi kuistia on mydhemmin
yhdistetty. Harjakattoon tehtiin molemminpuoliset kaavelit, kun asuintiloja laajen-
nettiin ullakolle 2010-luvulla. Isohko ulkorakennus on 1990-luvulta.

Kunnostustdiden myo6ta rakennuksen ulkoasu on muuntunut merkittavasti alkupe-
raisestd. Rakennuksella on rakennushistoriallisia ja taajamakuvallisia arvoja.
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Kauniston kiinteistén entinen kaupparakennus (1) sijaitsee rautatieasemalle johtaneen raitin, nykyisen Oikokujan
varrella. Rakennus on séilynyt péépiirteisséén rakentamisaikansa asussa. Katujulkisivun puolella ollut myymélén
sisdénkdaynti on poistettu ja korvattu kolmella ikkunalla, jotka ovat muiden kanssa samaa tyylia.

Vanha tavaramakasiini on varaston sivusiipena.
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dpihaa rautatien puolelta

Kaupan kéyt6ssé ollut pitké ja matala varastorakennus suojaa sis
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Péaérakennuksen kuisteja Kuistin uloke tehtiin sosiaalitilaksi 1970-luvulla.

|

Alikulku rajaa pihapiirid pohjoisen puolelta. Maaston pengerrys korostaa rakennusten sijaintia maisemassa.
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Auraamo (2) sijaitsee taajamassa nékyvéllé ja keskeiselld paikalla. Rakennusta reunustaa avoin pysékéintitila.

Aikakaudelle tyypillinen paksu rédystés toimii
myés katoksena.

Rakennukseen liittyy katettu terassi Poikki-
kujan puolella.
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Séaéastépankin entisen toimitalon (3) pdéty suuntautuu Turuntietéd kohti ja katujulkisivu sisdénkdynteineen Poikkiku-
Jalle. Etualan vanhempi 1950-luvun alun rakennusosa ja laajennus ovat samantyylisid, molemmat ovat rappaus-
pintaisia ja aumakattoisia. Aikakaudelle tyypillisind tehokeinoina on kéytetty laatoituksia ja katosnauhaa.

L8 O LT B

Osuuspankin entinen toimitalo (4) on perusmuodoltaan yksinkertainen ja pelkistetty jélleenrakennuskaudelle tyy-
pillinen liikerakennus, joka siséltdd myés asuntoja. Rakennukseen liittyy matalampi laajennus, jota Osuuspankki
Jja my6hemmin apteekki kéyttivét toimitiloinaan.

Auran asemanseudun vanhan keskustan asemakaavan muutos sivu 18



LT | .

|
|
31 P LT LIRSS 0 O ) Y T S eV ) SOV e (T o)

] ] []

P&éadyssé kerrotan rakennuksen nimi irtokirjaimilla.
Uloketta on kéytetty projektorihuoneena ja 1dmpo-
keskuksena.

Aurantalolle kuljetaan Oikokujan suunnasta. Rakennus sijaitsee samassa pihassa viljavaraston kanssa.
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Rakennuksen sisddnkéynnit ovat rautatien puoleisella julkisivulla. Avointa sisdpihaa ei ole toiminnallisesti rajattu,
vaan se on yhteiskdytéssé viljavaraston kanssa.

Ulokkeina tehdyt pienet kuistit ovat umpinaisia.
Betonin kéyttoé sokkelissa ja portaissa on ajalle
tyypillistd, kuten vuorauksen peiterimalaudoituskin.
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Vanha viljavarasto on laajalle ndkyva ja taajamakuvaan vaikuttava maamerkki. Puurunkoisen rakennuksen
matalammassa osassa sifaitsivat myyméla ja varastotilat. Korkeampi osa siséltéé viljankuivaamon, jonka
elevaattorille on tehty torni harjakaton yldpuolelle. Rakennuksen vierelld kulki tavaroiden ja viljan lastaamisessa

kéytetty pistoraide.

Y

Rakennus on séilynyt paljolti siind asussa, jollainen se oli toimiessaan Tukon
maatalousosastona ja viljavarastona. Vanhaan toimitilaan kuuluvat oleellisesti
lastauslaiturit ja niitd suojaavat kapeat katokset.
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Korkea uudempi kuivuri ja siihen liittyvét metallirakenteiset viljasiilot ovat myds ympdéristéén ndkyva rakenteita.

Vanha viljavarasto on ldhes samanlainen
molemmilta sivuiltaan.

Samalla kiinteistélld Tukola 11:0 sijaitsee
liséksi varasto-/myyméalarakennus.
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ndkymé rakentamattoman Puistotien kohdalta Yksiraiteinen rautatie on séhkoistetty.

Nykyiselldén Asematie toimii I&hinné tonttikatuna. Kadun varrella on useita rivitaloja.
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Sillankorvantien vierelld kulkee koko suunnittelualueen matkalla kapea jalkakdytévé. Jaakolan kiinteistén asuin-
rakennus on nékyvélla paikalla kaarteessa, mutta se on kuitenkin jo jaényt selvésti tien pintaa alemmaksi.

Ahtimuksen asuinrakennuksen (7) suorakai-
teen muotoisen runko-osan hirret siirrettiin
paritupa-tyyppisesta talosta.

Jaakolan asuinrakennuksen (8) siséllé on
vanha hirsirunko.
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Korttelien 116 ja 121 uudemmat asuin-
rakennukset ovat tiilipintaisia.

Sillankorvantiehen rajoittuvalle tontille
rakennettiin rivitaloja 1980-luvun lopulla.
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314 Maanomistus

Suunnittelualue on Auran kunnan, Suomen valtion ja yksityisomistuksessa.
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Kartalla esitetddn Auran kunnan (punainen) ja Suomen valtion (sininen) omistamat maa-alueet.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.21 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
ohjaavat alueen suunnittelua yleisesti. Asemakaavaa muutettaessa on merkityk-
sellista huolehtia virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta. Lisaksi turvataan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistéjen sailymista.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet koskevat suunnittelualuetta erityisesti
niiltd osin, jotka liittyvat valtakunnallisesti arvokkaan Aurajokilaakson viljelymai-
seman kayttoon. Asemakaavan muutos laaditaan osin alueelle, joka siséltyy val-
tioneuvoston paatoksella 18.11.2021 (VAMA 2021) vahvistettuun uuteen aluera-
jaukseen.

Maisema-alueiden arvioinnissa mainitaan, ettd Aurajokilaakson viljelymaisema
on yksi Suomen vanhimpia kulttuurimaisemia, jonka vanhimmat pellot ovat olleet
viljelyksessa jo rautakaudella. Aurajokilaakson maaseutumaiseman arvotekijoina
pidetdan muun muassa vanhat reittinsa sailyttaneita keskiaikaisperaisia tielinjoja,
avoimina pidettyja jokilaaksondkymia seka vanhoille laidunmaille muodostuneita
arvokkaita perinnebiotooppeja. Nykyisin jokilaakson maisemaan kuuluvat myds
maisemaa jaksottavat kuntakeskukset seka taajamien ymparistoon ja liikenne-
vaylien varteen syntyneet asuinalueet, liiketilat ja varastorakennukset.
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Maakuntakaava
Loimaan seudun maakuntakaavassa (hyvaksytty 13.12.2010, vahvistettu Ympa-

ristoministeriossa 20.3.2013) suunnittelualue on merkitty tulevaksi keskustatoi-
mintojen alueeksi (punavalkoinen vinoviivoitus). Se sisaltdd maankaytoltaan
muuttuvaa, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavaa kes-
kustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden sekoittuneiden toimintojen aluetta
seka siihen liittyvia liikkennealueita ja puistoja. Sisaltaa myos keskusta-asumisen.
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Alueen kautta kulkee rautatie, jolle on osoitettu uusi raideliikennepaikka (punai-
nen suorakaide). Koko taajama sisaltyy raideliikenteeseen tukeutuvaan taajama-
toimintojen kehittdmisen kohdealueeseen (oranssi ympyra). Taajamien maankay-
tén, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava hyvaksyttiin maakuntavaltuus-
tossa 11.6.2018. Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava hyvaksyttiin
14.6.2021, ja se maarattiin tulemaan voimaan 13.9.2021.

Ote osayleiskaavasta
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Osayleiskaavan suurennos, jolla on esitetty Asemanseudun taajaman sr-kohteet.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa kunnanvaltuuston 17.1.2022 hyvaksyma Auran
Asemanseudun taajaman, valtatie 9 liikennealueen ja Aurajokilaakson osayleis-
kaava, joka laadittiin oikeusvaikutteisena.

Kayttotarkoitusmerkintana on keskustatoimintojen alue (C) ja pienelta osin myos
taajama-alue (A). Koko alue sisaltyy Aurajoentie-matkailutien joukkoliikenteen
kehityskaytavaan (sininen ruudutus). Asemanseudun aluerajaus (as/punainen
pistekatkoviiva) osoittaa yleispiirteisesti paikallisjunaliikenteeseen tukeutuvan
vyOhykkeen. Alueelle tulee varata toimintoja, jotka edistavat seudullisten joukko-
likennetavoitteiden toteutumista. Suunnittelualueen halki kulkee rautatie (musta
viiva), jonka vierellda on kaksoisraiteen ohjeellinen sijoitus (violetti viiva). Etela-
laidalla on merkinta henkildliikenteen terminaalialueelle, jonka sijainti on ohjeelli-
nen. Alueelle sijoitetaan paikallisjunaseisake. Alue tulee kehittdad palvelemaan
joukkoliikenteen matkaketjuja ja kevyen liikenteen saavutettavuus on varmistet-
tava keskustatoimintojen alueella. Asemakaavoituksessa ja muussa tarkemmas-
sa suunnittelussa tulee varata tilaa joukkoliikenteen liityntapysakadinnille. Termi-
naalin lahelld on ohjeellinen sijainti yli-/alikululle, jonka kautta kulkee yhdystie ja
kehitettava kevyen liikenteen/ulkoilureitin yhteys (violetti pisteviiva). Rautatien ja
seututeiden vierelld on melualuetta (musta aaltoviiva). Suunnittelualue ei sisalty-
nyt vuoden 1995 mukaiseen valtakunnallisesti arvokkaaseen Aurajokilaakson vil-
jelymaisemaan (violetti pistekatkoviiva), mutta suunnittelualueen eteldpuoli sisal-
tyy valtakunnallisesti arvokkaaseen, vuonna 2021 vahvistettuun Aurajokilaakson
vilielymaisemaan (vaalean violetti katkoviiva). Osayleiskaavan suurennoskartalla
esitetddn taajaman rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet. Paikal-
lisesti arvokkaiksi maariteltyja kohteita (sr-2) on kuusi. Kaavamuutosalueen ete-
l&isin osa sivuaa Lahnaojan varteen merkittya ekologista yhteytta.
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Osayleiskaavan yleisistd maarayksista osa on suunnittelualueella huomioon otet-
tavia. Auran keskustan maakunnallisesti poikkeuksellisen pitkaikainen ja moni-
puolinen kulttuuriympariston vetovoima-alue voi uudistua ja sopeutua ajan tuo-
miin muutoksiin siten, ettd tarkemmalla suunnittelulla edistetdan vetovoima-
alueen kulttuuriympariston kestavaa kayttdd ja hoitoa seka vahvistetaan alueen
elinvoiman sailyttamistd ja mahdollistetaan uudenlaisten elinkeinotoimintojen
syntymista. Suojeltavan rakennuskannan l&heisyyteen rakennettaessa on kiinni-
tettava erityistd huomiota rakennusten sijoitteluun ja rakennusten arkkitehtuuriin
ja sovitettava se huolella ymparoéivaan taajamakuvaan ja maisemaan. Rakenne-
tuilla ja rakennettavilla alueilla tulee ehkaistd hulevesien muodostumista ja niihin
kohdistuvaa laatuhaittaa. Hulevedet on pyrittava kasittelemaan ja hyédyntamaan
syntypaikallaan. Mikali hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan, on jarjestelman
oltava hulevesia suodattava ja viivyttava. Liikenneverkon toiminnallista rakennet-
ta selkeytetdan ja liikkenneymparistoon liittyvaa taajamakuvaa kehitetdan. Tar-
kemmassa suunnittelussa tulee selvittda, onko kevyen liikenteen vaylan toteut-
tamien mahdollista uuden/parannettavan tien/kadun yhteyteen. Suunnittelussa
otetaan huomioon kaikki liikkumismuodot, liikenneturvallisuus ja esteettomyys.
Erityistd huomiota kiinnitetdan joukkoliikenteen, pyorailyn, jalankulun, ymparivuo-
tisen ulkoilun seka veneilyn olosuhteiden kehittdmiseen. Ydinkeskustan kaupal-
listen palvelujen menestymista tuetaan kehittamalla toimivia pysakdintiratkaisuja.
Rautatien, valtatien ja muiden yleisten teiden mahdolliset melu- ja tarinavaikutuk-
set ja suojaamistarpeet arvioidaan asemakaavoituksessa ja tarkemman suunnit-
telun yhteydessa, ennen alueiden ja/tai liikennevaylien parantamistoimien toteut-
tamista. Yleisten teiden ja paakatujen tienvarsindkymia kehitetddn taajaman
edustusmaisemina. Liikennevaylien ja niiden Iahiymparistdjen suunnittelussa ote-
taan huomioon soveltuminen arvokkaisiin kulttuuriymparistéihin ja maisemiin.
Rakennuspaikalle tulee olla hyvaksytty kulkuyhteys. Jos kulkuyhteys jarjestetaan
maantieltd, on rakennusluvan myoéntamisen edellytyksend voimassa oleva tievi-
ranomaisen myontama liittymalupa.
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Asemakaava

Kortteleissa 116 ja 117 on voimassa Turun ja Porin Iaaninhallituksen 28.3.1969
vahvistama asemakaava (ent. rakennuskaava), jossa on seuraavat kayttétarkoi-
tusmerkinnat.

AO Omakotirakennusten ja muiden enintddn kahden perheen talojen
korttelialue.

LP Pysakdimisalue.
LR Rautatiealue.

PL Luonnontilassa sailytettava puistoalue.

Asemakaavassa on lisdksi rakennuskaavateitd (katuja), vyleiselle
jalankululle ja huoltoajolle varattuja tiealueita.

Kortteleissa 3, 4, 4a ja 5a on voimassa asemakaava, jonka Turun ja Porin laa-
ninhallitus vahvisti 28.5.1982. Asemakaavassa on seuraavat kayttotarkoitusmer-
kinnat.

AL  Asuin-, liike-, ja toimistorakennusten korttelialue. Maanpaallisen kella-
rikerroksen rakentaminen on kielletty.

TV  Varastorakennusten korttelialue. Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitos-
ta, joka aiheuttaa ymparistéon melua, tarinaa, ilman pilaantumista tai
muuta hairiota.

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.
VP Puisto.
VL Lahivirkistysalue.

Asemakaavassa on lisaksi rakennuskaavateita (katuja) ja jalankululle varat-
tuja teita.

Korttelissa 121 on voimassa asemakaava, joka vahvistettiin Turun ja Porin 1aa-
ninhallituksessa 23.2.1989. Alueella on asuinpientalojen kortteli (AP).

Turun ja Porin laaninhallituksen 8.8.1991 vahvistamassa asemakaavassa on
yleista tieta vierialueineen (LYT). Liikennealueille ei ole paasya rakennuspaikoilta
eikd kaavateilta paitsi erityisesti osoitetuissa liittymiskohdissa.

Korttelissa 5 on voimassa Auran kunnanhallituksen 12.3.2001 hyvaksyma ase-
makaava. Alueella on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL) se-
ka katua.

Pohjakartta
Destia Oy:n laatima pohjakartta on hyvaksytty Maanmittauslaitoksessa 26.2.2013
tunnuksella MML/8/621/2013.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Alue on Maanmittauslaitoksen yllapitdmassa kiinteistorekisterissa.

Rakennuskiellot
Alueelle ei ole asetettu rakennuskieltoja.

Lahiympariston kaavatilanne

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan asemakaavan ympardima. Vuonna 1991
laadittuun asemakaavaan sisaltyy myos viereinen Kortteli 6b ja teitd. Muut vierei-
set asemakaavat ovat vuosilta 1969 ja 2013.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavan muutos on tarpeen, silla voimassa oleva asemakaava ei ole enaa
ajantasainen. Kaavat ovat iakkaita, eika niissd huomioida mitenkdan ympariston
ja alueen rakennusten kulttuurihistoriallisia arvoja. Suunnitellut liikenneratkaisut
ovat jaaneet merkittavilta osin toteutumatta, mika on vaikuttanut myés muuhun
rakentumiseen. Toisaalta rautatieliikenteeseen liittyvat toiminnot ovat havinneet,
minka seurauksena taajaman keskustaan on jaanyt tarpeettoman laajoja varauk-
sia liikennealueille.

Asemakaavan muutoksella varaudutaan paikallisjunaliikenteen kaynnistymiseen
osoittamalla suunnittelualueelta Auran liikennepaikka. Tavoitteena on myods yh-
dyskuntarakenteen tiivistdminen erityisesti asuntopainotteisella uudisrakentami-
sella, mihin muun muassa alueen keskeinen sijainti ja kehittyvat joukkoliiken-
neyhteydet taajamassa antavat hyvat lahtokohdat.

Kulttuurihistoriallisesti suunnittelualue on merkittava, silla nykyisen Auran keskus-
taajaman kehittyminen sai alkunsa rautatien asemapaikan perustamisesta 1870-
luvulla. Alueen rakennuskanta on ialtdan vaihtelevaa, varsin kerroksellista ja sii-
hen sisaltyy osayleiskaavan mukaan useita paikallisesti arvokkaita rakennuksia.
SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Auran kunnanhallitus teki paatdksen asemakaavahankkeen aloittamisesta ko-
kouksessaan 30.1.2023.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
Osalliset

Osalliset mainitaan selostuksen liitteena olevassa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa.

Vireilletulo

Asemakaavahankkeen vireilletulosta kuulutettiin 7.2.2023.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut saatavissa Auran kunnanvi-
rastossa koko kaavoitustyon ajan. Osallisilla oli kaavaa valmisteltaessa mahdolli-
suus esittaa mielipiteensa kaavaluonnoksesta sen nahtavillaolon aikana.

Saadun palautteen pohjalta laadittu asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville ja siitd pyydetdan tarvittavat lausunnot. Osallisilla on oikeus tehda
muistutus asemakaavasta sen nahtavillaolon aikana (MRA 27 §).
Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laaditaan vastineet ja asemakaavaa
tarvittaessa tarkistetaan. Auran kunnanvaltuusto hyvaksyy asemakaavan, minka

jalkeen kaavaan tyytymaton voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen.

Katso myds kohta 4.5.4.
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Viranomaisyhteisty6

Viranomaisneuvotteluja jarjestetdan kaavatydén aikana valmisteluvaiheessa ja
asemakaavan muutoksen ehdotuksen oltua julkisesti nahtadvana (MRA 26 §), mi-
kali neuvottelujen kayntiin katsotaan olevan tarvetta.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Auran kunnan tavoitteena on kehittdd taajamassa keskeisen alueen toimintoja
nykyisten lahtokohtien pohjalta. Alueen kortteleihin aiotaan sijoittaa kaupallisia
palveluja ja asuntoja, joiden lisédksi my6s tuotannollisen toiminnan mahdollisuus
sailytetdan rautatien l1aheisyydessa. Auran liikennepaikan tarkka sijainti ja laajuus
selvitetaan kaavatydn aikana. Alueelle tulee osoittaa myds paikka torille.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C) ja pienelta
osin myoOs taajama-aluetta (A), mika sopii kunnan asemakaavoitukselle antamiin
tavoitteisiin. Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty tulevaksi keskusta-
toimintojen alueeksi.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Suunnittelualuetta laajennettiin valmisteluvaiheessa eteldn suuntaan, milld mah-
dollistettiin kevyen liikenteen reitin rakentaminen Auran liikennepaikalta Sillan-
korvantielle seka varaukset liityntapysakadinnille ja linja-autojen pysakeille Asema-
tien 1aheisyyteen.

ASEMAKAAVAN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Koko suunnittelualue on ollut jo pitkdan asemakaavassa ja paaosin rakentunut.
Uudet liikennejarjestelyt ja korttelirakenteiden muutokset paatettiin keskittda alu-
eille, jotka ovat viela lahes rakentamattomia. Tarkoituksenmukaisena suunnitte-
lualueena pidettiin aluetta, joka rajautuu Sillankorvantien, Yhdystien, Asematien
ja Turuntien valisille kortteleille ynna muille alueille.

Asukkailla, viranomaisilla ja muilla osallisilla oli mahdollisuus antaa palautetta jo
ennen asemakaavan muutosluonnoksen julkista esilldoloa. Luonnossuunnittelun
etenemisen kannalta merkityksellisia olivat muun muassa Vaylaviraston esittamat
maininnat lisaraiteen mitoituksesta ja uuden rautatieaseman toiminnoista. Melun
ja tarinan rakentamista rajoittaviin vaikutuksiin myds tulee lausunnon pohjalta pe-
rehtya huolella.
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MERKINTOJEN SELITYKSET

AKX kerrostaloja :
AL asuin-fliikerakennuksia |
AD pientaloja L
AR rivitaloja

KTY toimitilarakennuksia
¥ julkisia rakennuksia
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LPA autopaikkoja
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AURAN KUNTA

Vanhan keskustan
maankdyttoluonnos 1

am 100 m

5.1.2023 aluearkkitehti Olli-Pekka Hannu

IHH

Maankéyttéluonnoksessa 1 Auran liikennepaikan laiturirakenteita voidaan sijoittaa rautatien
molemmille pudlille. Tori on Auraamon paikalla ja Oikokujasta tehddén pé&aéttyva katu.

MERKINTOJEN SELITYKSET

AKX kerrostaloja :
AL asuin-fliikerakennuksia |
AD pientaloja L
AR rivitaloja

KTY toimitilarakennuksia
¥ julkisia rakennuksia

EV suocjaviheralue
LPA autopaikkoja S
LR rautatiealue ‘]
LR-1 rautatien laiturialue |
VP puisto

suojeltava rakennus = !
pysakgimispaikka 11, -]

AURAN KUNTA

Vanhan keskustan
maankdyttsluonnos 2

am 100 m

e — . : Toﬂamieihq_w. Banirs‘ﬂ(ﬁlfn!;pnilé_f‘nnl (n. 45 ap
: / Toriaikana autot pysikiiidain Oikokuj Asal

. f/ \ } —
Maankéyttbéluonnoksessa 2 tori sijoittuu Auraamon pohjoispuolelle ja Oikokuja on ympériajettava.
Luonnoksessa painotetaan enemmén asuntojen Kuin toimitilojen rakentamista alueelle.

5.1.2022 aluearkkitehti Olli-Pekka Hannu

Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittiminen, arviointi ja vertailu

Valittu asemakaavaratkaisu on koostettu yhdistamalla kaavatyolle asetettuja eri-
laisia tavoitteita, ottaen huomioon myds maanomistusolot. Auran Asemanseudun
taajamassa keskeisen suunnittelualueen sijainti hairidita aiheuttavien liikenne-
vaylien laheisyydessa on erityisen haasteellinen.

Auran asemanseudun vanhan keskustan asemakaavan muutos sivu 34



Suunnittelualueelle laadittu korttelirakenne perustuu nykyiseen, joka sisaltda
useita erilaisia kayttdtarkoituksia. Taajaman keskustassa sallitaan tulevaisuudes-
sakin ymparistohairiita aiheuttamattoman tuotannollisen toiminnan (KTY) harjoit-
taminen rautatien laheisyydessa. Liikenteellisesti merkittavin muutos on Poikkiku-
jan ja Puistotien yhdistaminen, milla tavoitellaan kokonaisuutena toimivampaa
korttelirakennetta. Merkittavia ovat myds Auran liikkennepaikan jarjestelyt, joilla on
vaikutusta varsinkin kevyen liikenteen reitistéon ja korttelialueille osoitettavan
asuntorakentamisen maaraan.

Auran liikennepaikan (seisakkeen) kayttdonotto edellyttda uusien katuyhteyksien
ja kdantopaikkojen rakentamista. Rautatien pohjoispuolella Nikkarinkujaa aiotaan
jatkaa rautatien suuntaisesti laitureille asti. Pysakointitiloja varataan henkiléautoil-
le ja polkupydrille molemmin puolin rautatieta. Linja-autojen pysakkina ja kaanto-
paikkana voidaan hyddyntaa nykyisen asemakaavan pohjalta laajennettua pysa-
kdintialuetta (LPA), joka sijaitsee liikennepaikan valittdmassa laheisyydessa.

Asemakaavan muutoksella edistetdan kevyen liikenteen reitiston luontevaa muo-
dostumista taajaman keskustassa. Yhdystien ylittadvaa vaylaa jatketaan liikenne-
paikalle ja sielta edelleen virkistysalueen (PL) vierella Sillankorvantielle asti. Ko-
konaisuuden toimivuuden kannalta on oleellista, ettd kavelysilta rautatien yli ra-
kennetaan. Muutoin kaikki kevyt likenne jouduttaisiin ohjaamaan alikulun kautta
taajaman eteldosaan. Katumitoitus mahdollistaa jalkakaytavien rakentamisen ka-
tujen varsille, mika edistaa kavelypainotteisen keskusta-alueen muodostumista.

Osalla suunnittelualueen rakennuksia on todettu olevan rakennushistoriallisia,
kulttuurihistoriallisia ja/tai taajamakuvallisia arvoja. Nama vanhat rakennukset ei-
vat kuitenkaan muodosta niin laajoja kokonaisuuksia, ettd suunnittelualuetta tulisi
kasitelld yhtena kokonaisuutena. Laaja rautatiealue jakaa alueen kahteen osaan,
joilla molemmilla on useita iakkaitd rakennuksia. Aikojen kuluessa muodostunut
rakennuskanta huomioidaan siten, etta lahes kaikki rakennukset ovat rakennus-
alojen piirissa ja siten mahdollisia edelleen sailyttdd. Asemakaavan mahdollista-
mat uudisrakennukset ovat korkeintaan kolmekerroksia, jolloin ne sopeutuvat mit-
takaavaltaan nykyiseen rakennuskantaan ja ovat sita taydentavia. Suojeltavia ra-
kennuksia (sr) on kaksi. Entisella Talouskaupalla (1:34) ja Aurantalolla (2:274)
arvioidaan olevan paikallisesti erityisen merkittavid suojeltavia arvoja. Turuntien
varrella sijaitsevien entisten pankkirakennusten kiinteistdjen korttelialue merki-
tdan asemakaavan muutoksessa alueeksi, jonka ominaispiirteet tulee sailyttda
(/s). Samaa merkintda kaytetddan myds rautatien pohjoispuolisella pientalojen
korttelialueella (AO), jolla on yhteensa kuusi rakentunutta tonttia.

Asemakaavan muutos edistdd taajamarakenteen tiivistdmisen tavoitetta. Voi-
massa olevaan asemakaavaan verrattuna tonttien lukumaara ei muutu merkitta-
vasti, mutta niiden pinta-ala ja rakennusoikeus on suurempi. Alueen asukasmaa-
ran lisdyksen arvioidaan olevan kokonaan rakentuneena noin 140 henkil63a, josta
muutoksen osuus on noin 70 henkiléd. Suunnittelualue jakaantuu ominaisuuk-
siensa mukaan korttelialueittain osiin, joille voidaan rakentaa omakotitaloja, rivita-
loja tai pienkerrostaloja.

Kaupallinen toiminta ja julkiset palvelut painottuvat rautatien itdpuoliseen suunnit-
telualueen osaan. Tonttien koon ja rakennustyypin (AL) perusteella tavoitellaan
erityisesti ns. kivijalkakauppoja, joskaan liiketilojen rakentamiselle ei asemakaa-
vassa maaratd vahimmaisvelvoitetta. Keskeinen sijainti soveltuu etenkin pysa-
koéintitilaa vahan vaativille palveluille. Asemakaavassa mahdollistetaan myds laa-
jemman palveluiden ja liiketilojen keskittyman kehittyminen, silla toimitilaraken-
nusten Kkorttelin (KTY) rakennusoikeudesta on mahdollista kayttda 50% myymala-
tiloihin.
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Julkisena rakennuksena (Y) Aurantalon merkityksen arvioidaan kasvavan tule-
vaisuudessa, silld sen sijainti katuvarressa on nykyista keskeisempi. Tori nah-
daan hyvin merkityksellisena seka suunnittelualueen etta lahiympariston elinvoi-
maisuuden yllapitdjana. Torialuetta voidaan tarvittaessa jakaa pienempiin osiin
niin, ettd sielld on samanaikaisesti torikauppiaiden myyntipisteitd ja autopaikoi-
tusta.

Virkistykseen tarkoitettuja alueita on yksi (VP), jota voidaan kehittda Iahikorttelien
asukkaiden kayttoon tarkoitettuna hoidettuna puistona. Sen sijainti on keskeinen
ja saavutettavuus kevyen liikenteen reittien kautta hyva. Lahistolla on kaytetta-
vissa myds Aurajoen rannan lahivirkistysalueita. Voimassa olevaan asemakaa-
vaan merkittyd toteutumatonta VL-aluetta ei pidetd enada tarpeellisena. Rautatien
vierialueille merkitdan useita uusia suojavyohykkeita (EV), jotka ovat puustoisia.

Suunnittelualue on kooltaan noin 12,1 hehtaaria, joten sille osoitettujen toiminto-
jen ekologisia vaikutuksia pidetdan laajemmassa kuvassa varsin vahaisina. Alue
on kokonaisuudessaan jo rakentunutta taajamaymparistda, eika sen alta haviteta
metsaa. Kaavoitushanke edistda kestavaa kehitystd sallimalla nykyisen raken-
nuskannan sailymisen, mika sitoo niiden hiilivarantoa pitkaan. Resursseja kulut-
tavan uudisrakentamisen maara pidetdan maltillisena. Puustoisten lahivirkistys-
alueiden ja puistojen (VP) pinta-ala vdhenee, mutta sitd kompensoidaan uusilla
suojaviheralueilla (EV). Asemakaavan muutoksessa naitd alueita on yhteensa
1,1 hehtaaria, nykyiseen kaavaan verrattuna hieman enemman. Asemakaavan
merkinndissa ja maarayksissa edellytetdan, etta tonteilla on oltava puita ja istu-
tettuja alueita. Lisaksi liikenteen aiheuttamat paastot vahenevat, kun yksityisau-
toilun tarve vahenee uusien paikallisjunayhteyksien myota.

Merkittdvimmat suunnittelualueelle kohdistuvat hairiét johtuvat juna- ja ajoneuvo-
likenteesta. Liikennemelua kantautuu Turuntieltd ja Yhdystieltd. Rautatien osalta
maaperan tarind on melun lisaksi merkittava ongelmatekija alueella. Suunnittelu-
alueelle ei osoiteta uusia laajoja asuntoalueita, mutta kaytannossa kaikki nykyiset
jo rakennetut korttelialueet ovat naille hairidille alttiilla alueella. Tarinaltd suojau-
dutaan muun muassa rakennusaloja rajaamalla siten, ettd rakentamattomille ton-
teille ei saa pystyttda asuinkerrostaloja alle 70 metrin etaisyydelle rautatiesta.
Vaikutuksia pyritdan lieventdmaan valttdmalla resonoinnille erityisen herkkia kak-
sikerroksisia rakennuksia. Rakennusluvan yhtena edellytyksena on melu- ja/tai
tarinaselvitys, jossa huomioidaan suojaustoimenpiteet erikseen joka kohteelle.
Liikennemelua vaimennetaan suojaviheralueilla (EV), joiden lisdksi kaytetdan
tonttikohtaisia suojaustoimia. Naitd ovat rakenteiden daneneristavyyttd koskevat
desibelimaaraykset (33 dBa) seka rakennusalojen sijaintien ja kayttétarkoitusten
(t) maarittelyt.

Alueen rakentuminen on pitkdaikainen prosessi, joten edellytyksia taajamakuval-
lisesti yhtenaiseen kokonaisuuteen tulisi olla myds vahitellen tapahtuvien muu-
tosten aikana. Asemakaavan muutoksen perustana kaytetdan nykyistd raken-
nuskantaa, johon sisaltyy sailytettdvida ymparistdjd ja suojeltavia rakennuksia.
Suunniteltujen katujen rakentaminen ja parantaminen on ensisijaisen tarkeaa.
Havainnekuvissa esitetddn asemakaavan mahdollistamat kaksi kehitysmallia,
joissa painotetaan joko rakennuskannan sailyttdmista tai uudistamista.

Asemakaavan muutoksen valmisteluvaiheessa pidettiin julkisesti esilla luonnos,
joka on paivatty 25.5.2023.

Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta
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454 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaikutusselvitysten ja -arvioinnin tulokset
Asemakaavan sisaltéad on arvioitu Auran kunnassa teknisen toimen ja hallinto-
toimen kanssa kaydyissa keskusteluissa.

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen
Osallisten mielipiteet on pyritty ottamaan huomioon valintoja tehtdessa ja asema-
kaavaratkaisua kehitettdessa.

Vireilletulovaiheen palaute

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ja OAS:in nahtavilldolosta kuulutettiin
7.2.2023. Osallisille kerrottiin mahdollisuudesta antaa palautetta hankkeesta jo
tassa vaiheessa. Viranomaisilta ja muilta osallisilta saatiin 17.3.2023 mennessa
yhteensa yhdeksan lausuntoa tai kommenttia.

Caruna Oyj pyytaa lausunnossaan 7.2.2023 varaamaan asemakaavaan tarvitta-
van maa-alueen nykyiselle puistomuuntamolle. Vaikutuksista sahkoénjakeluun
otetaan kantaa kaavan tarkentuessa.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa lausunnossaan 14.3.2023, et-
td suunnittelualueen lansireunassa, nykyisen Sillankorvantien alla, sijaitsee kiin-
ted muinaisjaannos, historiallinen hautapaikka Sillankorvantie 19000003. Kohde
on merkitty myods Auran Asemanseudun taajaman, VT9 liikennealueen ja Aurajo-
kilaakson osayleiskaavaan. Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon ar-
keologi Sanna Saunaluoma kavi paikalla 7.3.2023 todeten edelld mainitun koh-
dan epatodennakoiseksi paikaksi kiintealle muinaisjadnndkselle, joten kohteen si-
jaintia muutettiin noin 30 metria lounaaseen, rakentamattomalle alueelle Sillan-
korvantien lansipuolelle. Sen status on toistaiseksi muutettu mahdolliseksi mui-
naisjaannokseksi. Nain ollen tdmanhetkisten tietojen mukaan suunnittelualueella
ei sijaitse kiinteitd muinaisjaanndksia, eika Varsinais-Suomen alueellisella vas-
tuumuseolla ei ole asiaan huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Varsinais-Suomen ELY-keskus kommentoi 17.3.2023, ettd kaavoituksessa tulee
huomioida ilmastonmuutos ja kiertotalousnakdkulma jo alusta lahtien. Valtakun-
nallisesti arvokkaan Aurajokilaakson viljelymaiseman rajauksessa noudatetaan
vuoden 2021 VAMA-rajausta.

Varsinais-Suomen pelastuslaitoksesta ilmoitettiin 17.2.2023, etta lausuttavaa
kaavoitushankkeesta ei ole.

Vaylavirasto keskittyy 10.3.2023 antamassaan lausunnossa rautateiden nako-
kulmaan. Tarkastelun alla ovat Toijala — Turku -radan lisdraidevaraus, uusi rauta-
tieasema ja raideliikenteen aiheuttamat haitat (melu, runkomelu, tarina).

Toijala — Turku -radan liséraidevaraus

Véylaviraston tekemén linjauksen mukaisesti Toijala — Turku -rataosalla
tulee pitkélla tédhtdimelld varautua yhteen liséraiteeseen (yhteenséa kaksi
raidetta). Lisdraidevaraukset ovat pitkdn aikavélin varauksia, joiden to-
teuttamisaikataulu ei ole tiedossa ja joista ei ole yksityiskohtaisia suunni-
telmia. Rautatien l&heisyyteen sijoittuvissa asemakaavoissa on turvatta-
va liséraiteiden toteuttamisedellytykset tulevaisuudessa.

Véylévirasto on teettényt Toijala — Turku -rataosan liséraiteen sijoittumi-
sesta kaksoisraideselvityksen vuonna 2008. Kaksoisraideselvityksessé
on karkeasti karttapohjatarkastelun kautta maééaritetty liséraiteen sijoittu-
minen nykyiseen raiteeseen ndhden. Asemakaavan suunnittelualueen
kohdalla liséraide on selvityksessé osoitettu nykyisen raiteen lansipuolel-
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le 12 metrin raideVélilld nykyiseen raiteeseen néhden. Laadittavassa
asemakaavamuutoksessa tulee huomioida liséraidevarauksen sijoittu-
minen kaksoisraideselvityksen mukaisesti, eika liséraiteen tarvitsemalle
alueelle tule osoittaa uutta rakentamista.

Uusi rautatieasema

Asemakaavamuutoksen yhdeksi tavoitteeksi on mainittu uuden rautatie-
aseman osoittaminen Auraan ja varautumisen siten paikallisjunaliiken-
teeseen. Vayldvirasto ei nde estetta sille, ettd asemakaavassa varaudu-
taan uuden aseman toteutumiseen Auraan. V&ylédvirasto huomauttaa, et-
td uuteen asemaan varautuminen edellyttdd kaavatyén yhteydessé
aseman esisuunnittelua seké selvityksié aseman toteutettavuudesta ja
vaikutuksista. Asemakaavan laadinnan yhteydessé on tarpeen selvittaa
uuden aseman toteutettavuutta niin ratateknisesta, liikenteellisestad kuin
myd&s maankaéytollisestd ndkbkulmasta seké méérittdd aseman vaatimat
raide- ja laituriratkaisut, kulkuyhteydet, aseman liitynta- ja saattoyhteydet
seké seisakkeen kytkeytyminen alueen muuhun liikennejérjestelméén.

Uusien asemien suunnitteluun liittyen Véylavirasto on julkaissut vuonna
2019 selvityksen Uudet junaliikenteen seisakkeet - Tekniset vaatimuk-
set, kustannukset ja luokittelu (Véayléviraston julkaisuja 36/2019, saata-
villa https://www.doria.fi/handle/10024/175594). Aseman suunnittelussa
tulee noudattaa Véyléviraston ohjetta Ratatekniset ohjeet (RATO) osa
16 Vé&ylat ja laiturit (Liikenneviraston ohjeita 43/2017, saatavilla:
https://julkaisut.vayla.fi/pdf8/lo_2017-43 rato16_web.pdf). Uuden ase-
man toteuttaminen edellyttéé aikanaan ratalain mukaisen ratasuunnitel-
man laatimista.

Véylévirasto edellyttdé, ettéd kaavoitettaessa alueita radan l&heisyydessé
on otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, run-
komelu ja térindhaitat. Melun- ja térinéntorjunnassa tulee kiinnittéé eri-
tyistd huomiota haittojen ennaltaehkéisyyn toimintojen sijoitusratkaisuis-
ta péétettdessd. Kaavatybn yhteydesséa tulee laatia riittdvét selvitykset
melun ja tarinén leviédmisesté ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaa-
vamadaraykset haittojen torjumiseksi.

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina

Melun osalta kaavoituksessa on huomioitava Valtioneuvoston paéatéksen
(993/1992) mukaiset melun ohjearvot. Kaavoitettavien alueiden meluta-
sot ulkoalueilla ja rakennusten sisétiloissa eivdt saa ylittdd VNp
(993/1992) mukaisia ohjearvoja. Lisaksi on huomioitava esimerkiksi ras-
kaasta tavarajunaliikenteesté, ratapihan toiminnasta tai vaihteiden ylityk-
sestd aiheutuva hetkellinen maksimimelutaso Uudenmaan ELY-
keskuksen oppaan Melun- ja térindntorjunta maankéaytén suunnittelussa
(2/2013) mukaisesti (asuintiloissa hetkellinen maksimimelu ei saa ylittda
ybaikaan toistuvasti tasoa 45 dB AFmax). Melualueelle ei tule kaavoittaa
melulle herkkdd maankéyttéa ilman asianmukaisia selvityksié ja tarvitta-
vaa melunsuojausta. Runkomelun osalta tulee huomioida VTT:n laati-
man esiselvityksen Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi
(VTT tiedotteita 2468) suositus runkomelutason raja-arvosta (Lprm)
30/35 dB. Yleensé runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikkd) - yli 200
m (kallio) etéisyydelle rautatiestd (VTT:n tiedotteita 2468).

Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen térindn aiheuttama ra-
kennuksen vaurioitumisriski ja vaikutus asuinmukavuuteen. Térinélle
herkké&ad maankayttba ei tule osoittaa tarindherkille alueille ilman tarinén-
vaimennustoimenpiteitéd edellyttavaa kaavamerkintaa tai -maaréysta. Ta-
rinélle herkélld maaperélld kuten savikolla téaring voi ulottua jopa yli 200
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metrin pdédhén radasta. Rautatieliikenteesta johtuvalle tarinélle herkimpia
rakennuksia ovat yleensé puolitoista- tai kaksikerroksiset puurakenteiset
talot. Tarindherkkyys riippuu mm. maaperén ja rakennuksen vérédhtelyn
ominaistaajuudesta. Mikéli ndma ovat lahella toisiaan, voi maaperén véa-
réhtely siirtyé ja voimistua rakennuksessa. Té&rinéhaittojen poistaminen
Jo rakennetuilta alueilta jélkikdteen on vaikeata, ellei mahdotonta ja kor-
Jaustoimenpiteet kalliita.

Térindn osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus
liikennetarindn mittaamisesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278).
Suosituksen mukaan asuinrakennuksen tédrind ei saa ylittdd uusilla
asuinalueilla véréhtelyluokan C arvoa Vw,95 < 0,30 mm/s ja vanhoilla
asuinalueilla véréhtelyluokan D arvoa Vw,95 < 0,60 mm/s. Mikéli kyse ei
ole asuinrakennuksesta ja tilojen kéyttotarkoitus on sellainen, etté liiken-
teen ei katsota haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat, ostoskeskukset,
tavaratalot, liikuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. arvoihin
nédhden (VTT tiedotteita 2569). Liikenteen tarindsta ja runkomelusta on
lisdksi olemassa mm. seuraavat VTT:n julkaisut: Suositus liikennetdrindn
arvioimiseksi maank&ytén suunnittelussa (VTT working papers 50, Es-
poo 2006), Ohjeita liikennetérinén arviointiin (VTT tiedotteita 2569, Es-
poo 2011) ja Rakennukseen siirtyvén liikennetarindn arviointi (VTT tie-
dotteita 2425, Espoo 2008). Julkaisuissa on annettu tarindén liittyvia
suosituksia. Julkaisuja on saatavissa sédhkbisend osoitteesta:
https://www.vtt.fi/julkaisut.

Véyldvirasto muistuttaa, ettd melun- ja tarinéntorjuntavastuun periaat-
teena on vastuun kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toi-
menpiteistd melun- ja térinéntorjuntatarve syntyy. Néin ollen Véayléviras-
to ei osallistu uuden maankéytén johdosta aiheutuviin mahdollisiin me-
lun- ja tdrindntorjunnan kustannuksiin.

Suunnittelualueella sijaitseva Kiinteistd Oy Pankintalo lahetti 16.3.2023 paivatyn
mielipiteen asemakaava-aineistosta ja sen riittdvyydesta. Palautteessa todetaan
muun ohella, ettd Poikkikuja-nimisen katualueen ja korttelissa 5a sijaitsevan
Pankintalon tontin (kiinteistéa 19-423-3-66) rajojen osalta on epaselvyytta ja risti-
ritaa asemakaavan ja todellisen tilanteen valilla. Samoin kadun kaytésta on il-
mennyt aikojen kuluessa epaselvyytta. Auran kunta ei ole lunastanut katualuetta,
vaan sen omistaa edelleen kiinteistoyhtio.

Kiinteistdjen 19-423-11-0 ja 19-423-12-0 omistaja kiinnitti 17.3.2023 sahkopostit-
se antamassaan palautteessa huomiota seuraaviin seikkoihin. TV-alueelle (19-
423-11-0) johtava Puistotie on rakentamatta, mutta Oikokujan loppuosaa kayte-
tdan kaavasta poiketen kulkuyhteytend Auraamon taakse. Korttelin 4 rakentamat-
tomalta AL-tontilta (19-423-12-0) voitaneen kulkea Puistotielle TV-alueen kautta.
Aurantaloa ei pideta historiallisena suojelukohteena, eivatkd sen kayttoliikenteen
vaatimat aluevaraukset ole mahdollisia. Tuodaan tiedoksi, ettéd rakennuksen al-
kuperainen rasiteaika on paattynyt, eika sille ole neuvoteltu uutta pysyvaa sopi-
musta.

Rentto Oy esittda palautteessaan 10.3.2023, ettd yhtion omistama kiinteistd 19-
423-3-74 huomioidaan asemakaavan muutoksessa monipuoliset kayttotarkoituk-
set mahdollistavalla merkinnallda, esimerkiksi AL-alueena. Nykyisessa asemakaa-
vassa kiinteistd on osoitettu paaasiassa VL-alueeksi.

Taajaman asukkaan sahkopostitse 13.2.2023 |ahettdmassa palautteessa tuo-
daan esille suunnittelualueen merkitys liikunnan kannalta. Suunniteltu radan ylit-
tava silta tulisi korvata tunnelilla, joka soveltuu kevyen liikenteen kayttoon.
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45.5

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tehdyt muutokset

- Asemakaavan muutosaluetta laajennettiin noin 2,4 hehtaaria niin, etta siihen si-
saltyy kortteli 121, sen viereista puistoa (PL) ja rautatiealuetta (LR). Muutosalu-
eeseen lisattin myds rautatien itdpuolella sijaitseva pysakoimisalue (LP) seka
vahainen alue Turuntien ja Asematien risteyksessa.

- Kaavoitustydssa arvioitaviin vaikutuksiin lisattiin ekologiset vaikutukset.

Asemakaavan luonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet

Asemakaavan luonnoksen kehittaminen

Asemakaavan ehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset

Asemakaavan ehdotuksen kehittaminen

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Auran kunnanhallituksen paatokset

- asemakaavan muutoksen laadinnan aloittaminen,
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) hyvaksyminen 30.1.2023

- asemakaavan muutoksen luonnos julkisesti nahtaville . .202
- asemakaavan muutoksen ehdotus julkisesti nahtaville . .202_
- esitys kunnanvaltuustolle asemakaavan muutoksen hyvéksymisesta __ . .202_

Auran kunnanvaltuuston paatokset
- asemakaavan muutoksen hyvaksyminen __._ .202_ (KV __§).

SELOSTUKSEN KOHDAT 5 JA 6
TAYTETAAN EHDOTUSVAIHEESSA.
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SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Auran Asemanseudun taajaman keskustas-
sa, sisadltéden rautatien entisen asemapaikan ja kortteleita sen molemmin puolin.
Alue rajautuu Sillankorvantiehen, Nikkarinkujaan, Yhdystiehen, Turuntiehen ja
Asematiehen. Pinta-alaltaan suunniteltava alue on noin 12,1 hehtaaria.
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Lentokuva Vallas Oy, 2022
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Suunnittelualue sijaitsee liikenteellisessa solmukohdassa, mutta rautatie on ollut pitkaan hyédyntaméton, taaja-
maa jakava tekija. Vanhojen asemapaikkojen tapaan lahiymparistdon sijoittui erilaisia toimintoja, kuten asutusta,
teollisuutta ja kauppoja. Osa alueesta on rakentumatta.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA ALUSTAVAT TAVOITTEET

Merkittdvan osan Auran vanhasta kaupparaitista muodostavan alueen asema-
kaavat ovat iakkaita, eivatka sisalloltéan enaa vastaa nykyisia kehittamistarpeita.
Vanhan keskustan palvelutarjonta on vahentynyt taajaman kaupallisen painopis-
teen siirtyessa paljolti rautatien pohjoispuolelle.

Asemakaavan muutoksella varaudutaan paikallisjunaliikenteen kaynnistymiseen
osoittamalla suunnittelualueelta Auran liikennepaikka. Laaditussa kehittamis-
suunnitelmassa pysakin paikka on sijoitettu rautatien pohjoispuolelle, mika edel-
lyttdd voimassa olevan asemakaavan muuttamista. Liikennepaikan kayttotarkoi-
tusten ja kulkujarjestelyiden suunnittelu vaatii laajempaa tarkastelua, silla aiempi
asemapaikka aluevarauksineen sijaitsi rautatien etelapuolella.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on myds yhdyskuntarakenteen tiivistami-
nen erityisesti asuntopainotteisella uudisrakentamisella, mihin muun muassa alu-
een keskeinen sijainti ja kehittyvat joukkoliikenneyhteydet taajamassa antavat
hyvat lahtokohdat.

Kulttuurihistoriallisestikin suunnittelualue on merkittava, silld nykyisen Auran kes-
kustaajaman kehittyminen sai alkunsa rautatien asemapaikan perustamisesta
1870-luvulla. Alueen rakennuskanta on ialtdan vaihtelevaa, varsin kerroksellista
ja siihen sisaltyy osayleiskaavan mukaan useita paikallisesti arvokkaita raken-
nuksia. Asemakaavoitustydssa selvitetdan rakennus- ja aluekohtaisten suojelu-
merkintdjen tarpeellisuus.
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ALUEEN NYKYTILA

Suunnittelualueen taajamakuvallinen kokonaisuus on kehittynyt nykyiselleen va-
hitellen pitkdn ajan kuluessa. Auran entisen asemapaikan vaikutus nakyy edel-
leen toimintojen ja liikennereittien sijoittelussa. Rautatieaseman purkamisen ja si-
vuraiteiden poistamisen jalkeen rautatien vierialueesta ja asemapuistosta muo-
dostui joutomaata, jonka Auran kunta osti vuonna 2020.

Rautatien etelapuolisen alueen vanhimpia rakennuksia ovat Kauniston kiinteiston
asuinrakennus/kauppa (entinen Talouskauppa), joka pystytettin noin vuonna
1910 ja tyévaentalo Aurantalo vuodelta 1938. Turuntien varrella on kaksi jalleen-
rakennuskauden kaksikerroksista asuin-/likerakennusta (Osuuspankin ja Saas-
tépankin toimitalot) seka tasakattoinen liikerakennus (Auran Osuuskauppa) vuo-
delta 1959. Kaikkiin rakennuksiin on tehty laajennusosa. Rautatien vierella sijait-
seva kookas viljavarasto pystytettiin vuonna 1952. Sen Idheisyydessa on kone-
halli/myymala 1960-luvulta. Uusin rakennusryhma on Asematien varrella, minne
tehtiin 1980-luvun alkupuolella viisi rivitaloa. Korttelialueen keskiosasta l16ytyy vie-
I& muutama rakentumaton tontti. Auran kunnan ostamasta entisesta Valintatalon
myymalasta saneerattiin vuonna 2019 kuntalaisten monitoimitila, joka on nimetty
Auraamoksi. Joulukuussa 2022 korttelialueiden rakennuksissa toimivia yrityksia
olivat ainakin ravintola, parturi-kampaamo ja hammaslaakariasema.

Rautatien pohjoispuolella on myos leveahko, nykyiselldaan Iahes hyédyntamaton
alue. Sillankorvantien ja Nikkarinkujan vierella on kaksi pientalojen korttelia (116,
117), joiden useimmat rakennukset ovat idkkaitd. Ahtimuksen ja Jaakolan kiin-
teistdilla sijaitsevat asuinrakennukset lukeutuvat koko taajaman vanhimpiin, silla
ne arvioidaan pystytetyn jo 1800-luvun puolella. Korttelissa 121 on 1980-luvun
lopulla rakentunut rivitalojen tontti seka kaksi omakotitaloa 1960-luvulta.

Olli-Pekka Hannu, 2010

Suunnittelualueen aumakattoiset rakennukset muodostavat pienen kokonaisuuden Turuntien varteen, mutta nii-
den merkitys taajaman liiketoiminnan kannalta on vahitellen hiipunut.
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OSALLISET
Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat ainakin seuraavat.

Maanomistajat, asukkaat ja yrittdjat
- alueen maanomistajat, asukkaat, yrittajat
- lahiymparistén maanomistajat, asukkaat ja yrittajat

Auran kunnan luottamuselimet ja hallintokunnat

Yhdyskuntatekniikka

- Auran kunnan vesi- ja viemarilaitos
- puhelinyhtiot

- Caruna Oy

Viranomaiset

- Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo / Turun museokeskus
- Varsinais-Suomen ELY-keskus

- Kosken Tl kunnan Ymparistonsuojelu

- Liedon ymparistoterveydenhuollon yksikkd

- Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

- Varsinais-Suomen liitto

- Vaylavirasto

MAANOMISTUS JA KIINTEISTOREKISTERI

Suunnittelualueen Kortteleissa sijaitsevat kiinteistot ovat pagosin yksityisomistuk-
sessa. Omistuksia on lisdksi Auran kunnalla ja Suomen valtiolla. Koko alue on
Maanmittauslaitoksen yllapitamassa kiinteistorekisterissa.
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Maakuntakaava

Loimaan seudun maakuntakaavassa (hyvaksytty 13.12.2010, vahvistettu Ympa-
ristdbministeridssa 20.3.2013) suunnittelualue on merkitty tulevaksi keskustatoi-
mintojen alueeksi (punavalkoinen vinoviivoitus). Se sisaltdd maankaytoltaan
muuttuvaa, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavaa kes-
kustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden sekoittuneiden toimintojen aluetta
seka siihen liittyvia liikennealueita ja puistoja. Sisaltda myds keskusta-asumisen.
Alueen kautta kulkee rautatie, jolle on osoitettu uusi raideliikennepaikka (punai-
nen suorakaide). Koko taajama sisaltyy raideliikenteeseen tukeutuvaan taajama-
toimintojen kehittdmisen kohdealueeseen (oranssi ympyra). Taajamien maankay-
tén, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava hyvaksyttiin maakuntavaltuus-
tossa 11.6.2018. Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava hyvaksyttiin
14.6.2021, ja se maarattiin tulemaan voimaan 13.9.2021.
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Osayleiskaavan suurennos, jolla on esitetty Asemanseudun taajaman sr-kohteet.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa kunnanvaltuuston 17.1.2022 hyvaksyma Auran
Asemanseudun taajaman, valtatie 9 liikennealueen ja Aurajokilaakson osayleis-
kaava, joka laadittiin oikeusvaikutteisena.

Kayttotarkoitusmerkintana on keskustatoimintojen alue (C) ja pienelta osin myos
taajama-alue (A). Koko alue sisaltyy Aurajoentie-matkailutien joukkoliikenteen
kehityskaytavaan (sininen ruudutus). Asemanseudun aluerajaus (as/punainen
pistekatkoviiva) osoittaa yleispiirteisesti paikallisjunaliikenteeseen tukeutuvan
vyOhykkeen. Alueelle tulee varata toimintoja, jotka edistavat seudullisten joukko-
likennetavoitteiden toteutumista. Suunnittelualueen halki kulkee rautatie (musta
viiva), jonka vierellda on kaksoisraiteen ohjeellinen sijoitus (violetti viiva). Etela-
laidalla on merkinta henkildliikenteen terminaalialueelle, jonka sijainti on ohjeelli-
nen. Alueelle sijoitetaan paikallisjunaseisake. Alue tulee kehittdad palvelemaan
joukkoliikenteen matkaketjuja ja kevyen liikenteen saavutettavuus on varmistet-
tava keskustatoimintojen alueella. Asemakaavoituksessa ja muussa tarkemmas-
sa suunnittelussa tulee varata tilaa joukkoliikenteen liityntapysakadinnille. Termi-
naalin lahelld on ohjeellinen sijainti yli-/alikululle, jonka kautta kulkee yhdystie ja
kehitettava kevyen liikenteen/ulkoilureitin yhteys (violetti pisteviiva). Rautatien ja
seututeiden vierelld on melualuetta (musta aaltoviiva). Suunnittelualue ei sisalty-
nyt vuoden 1995 mukaiseen valtakunnallisesti arvokkaaseen Aurajokilaakson vil-
jelymaisemaan (violetti pistekatkoviiva), mutta suunnittelualueen eteldpuoli sisal-
tyy valtakunnallisesti arvokkaaseen, vuonna 2021 vahvistettuun Aurajokilaakson
vilielymaisemaan (vaalean violetti katkoviiva). Osayleiskaavan suurennoskartalla
esitetddn taajaman rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet. Paikal-
lisesti arvokkaiksi maariteltyja kohteita (sr-2) on kuusi. Kaavamuutosalueen ete-
l&isin osa sivuaa puron varteen merkittya ekologista yhteytta.
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Osayleiskaavan yleisistd maarayksista osa on suunnittelualueella huomioon otet-
tavia. Auran keskustan maakunnallisesti poikkeuksellisen pitkaikainen ja moni-
puolinen kulttuuriympariston vetovoima-alue voi uudistua ja sopeutua ajan tuo-
miin muutoksiin siten, ettd tarkemmalla suunnittelulla edistetdan vetovoima-
alueen kulttuuriympariston kestavaa kayttdd ja hoitoa seka vahvistetaan alueen
elinvoiman sailyttamistd ja mahdollistetaan uudenlaisten elinkeinotoimintojen
syntymista. Suojeltavan rakennuskannan l&heisyyteen rakennettaessa on kiinni-
tettava erityistd huomiota rakennusten sijoitteluun ja rakennusten arkkitehtuuriin
ja sovitettava se huolella ymparoéivaan taajamakuvaan ja maisemaan. Rakenne-
tuilla ja rakennettavilla alueilla tulee ehkaistd hulevesien muodostumista ja niihin
kohdistuvaa laatuhaittaa. Hulevedet on pyrittava kasittelemaan ja hyédyntamaan
syntypaikallaan. Mikali hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan, on jarjestelman
oltava hulevesia suodattava ja viivyttava. Liikenneverkon toiminnallista rakennet-
ta selkeytetdan ja liikkenneymparistoon liittyvaa taajamakuvaa kehitetdan. Tar-
kemmassa suunnittelussa tulee selvittda, onko kevyen liikenteen vaylan toteut-
tamien mahdollista uuden/parannettavan tien/kadun yhteyteen. Suunnittelussa
otetaan huomioon kaikki liikkumismuodot, liikenneturvallisuus ja esteettomyys.
Erityistd huomiota kiinnitetdan joukkoliikenteen, pyorailyn, jalankulun, ymparivuo-
tisen ulkoilun seka veneilyn olosuhteiden kehittdmiseen. Ydinkeskustan kaupal-
listen palvelujen menestymista tuetaan kehittamalla toimivia pysakdintiratkaisuja.
Rautatien, valtatien ja muiden yleisten teiden mahdolliset melu- ja tarinavaikutuk-
set ja suojaamistarpeet arvioidaan asemakaavoituksessa ja tarkemman suunnit-
telun yhteydessa, ennen alueiden ja/tai liikennevaylien parantamistoimien toteut-
tamista. Yleisten teiden ja paakatujen tienvarsindkymia kehitetddn taajaman
edustusmaisemina. Liikennevaylien ja niiden Iahiymparistdjen suunnittelussa ote-
taan huomioon soveltuminen arvokkaisiin kulttuuriymparistéihin ja maisemiin.
Rakennuspaikalle tulee olla hyvaksytty kulkuyhteys. Jos kulkuyhteys jarjestetaan
maantieltd, on rakennusluvan myoéntamisen edellytyksend voimassa oleva tievi-
ranomaisen myontama liittymalupa.

L

(12.3.2001 .

28.5.1982 e
SN 2

&

ote asemakaavayhdistelmasta ja suunnittelualueen alustava rajaus (musta katkoviiva)
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Asemakaava

Kortteleissa 116 ja 117 on voimassa Turun ja Porin Iaaninhallituksen 28.3.1969
vahvistama asemakaava (ent. rakennuskaava), jossa on seuraavat kayttétarkoi-
tusmerkinnat.

AO Omakotirakennusten ja muiden enintddn kahden perheen talojen
korttelialue.

LP Pysakdimisalue.

LR Rautatiealue.

PL Luonnontilassa sailytettava puistoalue.

Asemakaavassa on lisaksi rakennuskaavateita (katuja), yleiselle jalankulul-
le ja huoltoajolle varattuja tiealueita.

Kortteleissa 3, 4, 4a ja 5a on voimassa asemakaava, jonka Turun ja Porin laa-
ninhallitus vahvisti 28.5.1982. Asemakaavassa on seuraavat kayttotarkoitusmer-

kinnat.

AL  Asuin-, liike-, ja toimistorakennusten korttelialue. Maanpaallisen kella-
rikerroksen rakentaminen on kielletty.

TV  Varastorakennusten korttelialue. Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitos-
ta, joka aiheuttaa ymparistéon melua, tarinaa, ilman pilaantumista tai
muuta hairiéta.

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

VP Puisto.

VL Lahivirkistysalue.

Asemakaavassa on lisaksi rakennuskaavateita (katuja) ja jalankululle varat-
tuja teita.

Korttelissa 121 on voimassa asemakaava, joka vahvistettiin Turun ja Porin 1aa-
ninhallituksessa 23.2.1989. Alueella on asuinpientalojen kortteli (AP).

Turun ja Porin laaninhallituksen 8.8.1991 vahvistamassa asemakaavassa on
yleista tieta vierialueineen (LYT). Liikennealueille ei ole paasya rakennuspaikoilta
eika kaavateilta paitsi erityisesti osoitetuissa liittymiskohdissa.

Korttelissa 5 on voimassa Auran kunnanhallituksen 12.3.2001 hyvaksyma ase-
makaava. Alueella on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL) se-
ka katua.

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Yleinen tiedotus

kuulutukset hankkeen vireilletulosta

kuulutukset OAS:n ja kaavaluonnoksen nahtavilldolosta

kuulutukset asemakaavaehdotuksen nahtavillaolosta

muut asemakaavan kasittelyyn ja hyvaksymiseen liittyvat kuulutukset

Maanomistajat

osallistumis- ja arviointisuunnitelman postitus (alueen omistajat ja rajanaapurit)

tiedottaminen asemakaavan luonnoksen nahtavillaolosta

tiedottaminen asemakaavan ehdotuksen nahtavilldolosta (vain ulkopaikkakun-

talaiset osalliset)
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Auran kunnan luottamuselimet ja hallintokunnat

- tiedottaminen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
- luonnosvaiheessa sisainen vuorovaikutus

- lausuntopyynnét asemakaavaehdotuksesta

Yhdyskuntatekniikka

- tiedottaminen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

- luonnosvaiheessa tarvittaessa tydneuvottelu ja / tai lausunnot

- asemakaavan ehdotuksen lahetys mahdollista lausuntoa varten

Viranomaiset

- ilmoitus hankkeen vireilletulosta sahkdpostilla

- aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu osallisten sita pyytaessa (MRL 66§)
- osallistumis- ja arviointisuunnitelman lahetys sahkdpostilla

- asemakaavan luonnoksen lahetys tiedoksi ja mahdollista lausuntoa varten
- asemakaavan ehdotuksen lahetys tiedoksi ja mahdollista lausuntoa varten
- mahdollinen toinen viranomaisneuvottelu

Osalllisilla on kaavaa valmisteltaessa mahdollisuus esittda mielipiteitdan kaava-
luonnoksesta sen ollessa julkisesti nahtavilla seka osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta koko kaavatydn ajan.

Saadun palautteen pohjalta laadittu asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville kolmenkymmenen paivan ajaksi, ja siitd pyydetaan tarvittavat lausun-
not. Kuulutus julkaistaan Auranmaan Viikkolehdessa. Kaavaa koskevia muistu-
tuksia voivat tehda kuntalaiset ja muut osalliset (MRA 278§).

Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laaditaan vastineet ja asemakaavaa
tarvittaessa tarkistetaan. Auran kunnanvaltuusto hyvaksyy asemakaavan, minka
jalkeen kaavaan tyytymaton voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Ymparistovaikutukset
Arvioidaan asemakaavoituksen vaikutuksia Auran Asemanseudun taajaman yh-
dyskuntarakenteeseen, taajamakuvaan ja liikennejarjestelyihin.

Kulttuuriset vaikutukset
Arvioidaan asemakaavan muutoksen vaikutuksia kulttuurihistoriallisten, raken-
nushistoriallisten ja miljodn arvojen kannalta.

Yritysvaikutukset
Arvioidaan asemakaavan muutoksen vaikutuksia yritystoiminnan kannalta.

Ekologiset vaikutukset
Arvioidaan asemakaavan muutoksen vaikutuksia ilmastonmuutoksen ja kiertota-
louden kannalta.

LAADITUT JA LAADITTAVAT SELVITYKSET

Suunnittelualue sisaltyy osayleiskaavan laadinnan aikana vuosina 2019-2021
laadittuihin selvityksiin, joista merkityksellisia tdssa asemakaavatydssa ovat aina-
kin maisema-, melu-, tarina- ja rakennetun kulttuuriymparistén selvitys.
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Alueen vanhasta rakennuskannasta ovat kaytettdvissd Museoviraston kohdein-
ventoinnit sekd Varsinais-Suomen maakuntamuseon informaatioportaaliin (MIP)
tallennetut aineistot.

Varsinais-Suomen paikallisjunaliikenteen asemapaikkojen kehittdmissuunnitel-
ma, joka on vuodelta 2021.

Kaavoitushanke ei alustavan tarkastelun perusteella edellytd muiden erillisten
selvitysten laadintaa. Osa-alueittain voidaan tarvita tarkentavia selvityksia.

KAAVOITUSAIKATAULU

talvi 2023 — kesa 2023

- ilmoitukset asemakaavahankkeen vireilletulosta

- viranomaisneuvottelu, mikali osalliset sita esittavat

- osallistumis- ja arviointisuunnitelman laadinta

- asemakaavaluonnoksen laadinta ja asettaminen nahtaville

kesa 2023 - syksy 2023

- asemakaavaluonnoksen kehittaminen asemakaavaehdotukseksi
- asemakaavaehdotuksen nahtavillaolo

- osallisten ja viranomaisten lausunnot ja muistutukset

talvi 2023 - talvi 2024

- toinen viranomaisneuvottelu tarvittaessa

- vastineet asemakaavaehdotukseen

- asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen

- asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hyvaksyminen kunnanvaltuustossa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdsmennetaan ja tdydennetaan suunnitte-
lun kuluessa tarpeen mukaan.

LISATIEDOT
Lisatietoja asemakaavatydstd saa Auran kunnasta (puhelin: 02 486 430) seka
aluearkkitehdilta (puhelin: 040 198 0801, sahkdposti: olli-pekka.hannu@poytya.fi).

Asemakaavaa koskevat mielipiteet ja muistutukset tulee 1ahettdd Auran kunnan-
hallitukselle osoitteella PL 24, 21381 Aura tai sahkopostiin kunta@aura.fi.

12.1.2023 / 11.5.2023 aluearkkitehti Olli-Pekka Hannu
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