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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 TUNNISTETIEDOT

Auran kunta, Asemanseudun taajama-alue,
[&hivirkistysalue

Asemanseudun taajama,
Aurajoen rannan asemakaavan muutos

Selostus koskee 13.9.2023 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavan vireilletulosta ilmoittaminen
Asemakaavahankkeen aloittamisesta on kuulutettu 25.10.2022.

Asemakaavan hyviaksyminen
Auran kunnanvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen __ . .202_.

Lainvoimaisuus

Asemakaavan muutos on tullut voimaan __._ ..
Asemakaavan laatija

aluearkkitehti Olli-Pekka Hannu

Pdytyan kunta, kaavoituspalvelut

Riihikosken virastotalo, Ylaneentie 11 b, 21870 RIIHIKOSKI
puhelin: 040 198 0801, sahkoposti: olli-pekka.hannu@poytya.fi

1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Asemakaavan muutosalue on Auran Asemanseudun taajaman keskustassa,
korttelin 6b ja Aurajoen valisella lahivirkistysalueella. Sen keskiosassa sijaitsee
kuntoilu- ja tapahtumapaikka, joka on nimetty Sisupuistoksi. Pinta-alaltaan suun-
niteltava alue on noin 0,6 hehtaaria.

1.3 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS
Asemakaavan nimi tulee suunnittelualueen sijainnista Aurajoen varrella.

Aurajoen rannassa olevalle lahivirkistysalueelle valmistui vuonna 2021 Sisupuis-
ton rakennuskokonaisuus, joka koostuu kuntoportaista, esiintymislavasta ja
penkkikatsomosta. Kunnan omistaman alueen aktiviteetteja halutaan edelleen li-
sata, mika edellyttdd alueen kayttotarkoitusten aiempaa tarkempaa asemakaa-
vallista maarittelya.
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2.2

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Liite 1 osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2 Aurajoen rannan maankayttéluonnos

Liite 3 kooste luonnoksesta saadusta palautteesta

Liite 4 kooste ehdotuksesta saadusta palautteesta

Liite 5 asemakaavamerkinnat ja asemakaavamaaraykset
Liite 6 asemakaavan seurantalomake

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA,
TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA

Selvitys 1 Mallinnusraportti, Auran osayleiskaava-alueen meluselvitys,
Sweco Ymparisto Oy, 2020

Selvitys 2 Auran Asemanseudun taajaman, valtatie 9 likennealueen seka
Aurajokilaakson osayleiskaava-alueen luontoarvojen perussselvi-
tys 2019, Suomen Luontotieto Oy, 2019

Selvitys 3 Auran Asemanseudun taajaman, valtatie 9 likennealueen seka
Aurajokilaakson osayleiskaava-alueen maisemaselvitys 2019,
Suomen Luontotieto Oy, 2020

Selvitys 4 Rakennettavuusselvitys, Maanpaa Geo Oy, 2023

TIVISTELMA
KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Auran kunnanhallitus paatti laittaa asemakaavan muutoksen laadinnan vireille ja
hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) 17.10.2022.

Asemakaavan muutoksen luonnos pidettiin MRL 62 §:n mukaisesti julkisesti nah-
tavana 25.10.-2.12.2022.

Asemakaavan muutoksen ehdotus pidettiin MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nah-

tavana 24.1.-3.3.2023 ja tarkistettu ehdotus . .- . .202 .
Auran kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan muutoksen . .202_.
ASEMAKAAVA

Asemakaavan muutoksella tarkennetaan lahivirkistysalueen kayttétarkoituksia ja
niiden sijoittumista alueelle.

Asemakaavan muutosalueella on lahivirkistysaluetta (VL). Lisaksi on jalankululle
ja pyorailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu (pp/t-1).
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3.1.2

LAHTOKOHDAT
SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Vuonna 2021 valmistuneen Sisupuiston rakennuskokonaisuus koostuu jyrkkaan
rinteeseen sijoitetuista kuntoportaista, esiintymislavasta ja penkkikatsomosta,
jossa on noin 130 istumapaikkaa. Hankkeen toteuttajana oli Lions Club Aura / Si-
su. Kaikkien kuntalaisten kaytettdvissad olevalla alueella voidaan jarjestaa esi-
merkiksi erilaisia musiikkitapahtumia ja puhetilaisuuksia. Ylatasanteella on pieni
palvelurakennus, joka sisaltda kioskin ja WC:n. Lisdksi jokirantaan on tehty uusi
veneily- ja suppailulaituri. Tapahtumissa hyédynnettava ylatasanne ja Turuntien
puolella oleva pysakdintialue ovat rakentamattomalla tontilla (AL), joka ei sisélly
muutettavaan asemakaavaan.

Etelan suuntaan jatkuva Aurajoen rantarinne on talla hetkelld luonnonmukaisena
puistona, jolla kasvaa niittykasvillisuutta ja muutamia puita. Suunnittelualueen
etelarajalla on nimeamaton tie, jolta kuljetaan viereisen kerrostalon pihaan ja Au-
rajoen rantaan.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on maastoltaan padosin jyrkahkoa rinnettd, joka viettda Aurajo-
keen. Niittamattomalla rantaniitylld kasvaa muutamia yksittaispuita. Aurajoki on
nailla kodin matala ja paikoin Iahes umpeen kasvanut.

Alue sisaltyy vuonna 2019 osayleiskaavaa varten teetettyyn luontoarvojen perus-
selvitykseen (Suomen Luontotieto Oy). Selvityksessa on kartoitettu muun muas-
sa suojeltavia luontotyyppeja, pesimalinnuston, liito-oravien, vitasammakoiden ja
lepakoiden elinpiireja. Yleispiirteisen selvityksen perusteella ei ole oletettavissa,
etta suunnittelualueella esiintyisi merkittavia luontoarvoja.

Selvityksessa todetaan, ettd Aurajokivarren jokireunuksen avoimet alueet ovat
nykyisin vankan ja lajistoltaan niukan suurruohoston peittamia, mika voidaan to-
deta suunnittelualueen kasvistostakin.

Aurajoen rannat ovat suunnittelualueen ymparistéssa maaperaltdan savikoita.

Maaperakartta suunnittelualueen ymparistos-
ta. Savikot esitetdan siniselld, kalliomaat pu-
naisella ja moreenit keltaisella.

Kuvalahde: www.gtkdata.gtk.fi/maankamara/
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Vuonna 2023 laaditussa rakennettavuusselvityksessa (Maanpaa Geo Oy) on tar-
kasteltu yksityiskohtaisemmin Aurajoen rannan ominaisuuksia. Maaperan kerros-
rakennetta selvitettiin painokairauksin ja leikkauslujuutta siipikairauksin. Saviker-
rostumasta on lisaksi otettu hairiintyneitd naytteitd pehmeikkdkerrosten ominai-
suuksien selvittdmiseksi. Selvityksessa mainitaan maaperasta seuraavaa.

Rakennusalueen maapera on pintahumuksen alla savea. Savikerrostuman
pintaan on muodostunut kuivakuorikerrostuma, jonka paksuus kairauksissa
on ollut vaihtelevasti 1...3 metrid. Kuivakuoren alla on ohuelti pehmeé&é sa-
vea noin 2...4 metrid ennen sitkean saven kerrostumaa. Sitkedd savea on
kairauspisteissa ollut noin 9...17 metrida. Savikerrostumien alla on paksu
kitkamaakerrostuma ennen pohjamoreenia ja kalliota. Kairaukset ovat jaa-
neet moreenin kiviin tai kallioon 16.8...26.0 metrid nykyisestd maanpinnas-
ta. Kallionpintoja ei ole varmistettu poraamalla.

Pehmeéan savikerrostuman alin mitattu redusoimaton leikkauslujuus on 20
kPa ja vesipitoisuus 80%. Savi on lujittunut pintaosiltaan jyrkasta luiskasta
johtuen, mutta kuivakuoren alapuolella savi on pehmeaa, kerroksellista ja
herk&sti hairiintyvaa.

Maaperé on routivaa ja pohjavesi on kuivakuorikerroksen alarajassa sitou-
tuneena saven huokosiin.
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5 Moreeni | 19.00 2000 | 0.00 45,00 ndependent on depth Isotropic KR/Maanpai Geo Oy
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Aurajoen rannan stabiliteettilaskelma korttelin 6b etelaisimmén tontin kohdalta. Kokonaisvarmuusluvun (FOS) pe-
rusteella maaperan vakavuus luokitellaan hyvéksi, kun sen arvo on vahintaan 1.8, kohtalaiseksi valilla 1.5-1.8 ja
heikoksi arvon ollessa alle 1.5.
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Jokirannan niittyd. Kuvassa oikealla nakyy
asuinkerrostalon pihaa ja autokatos.

Aurajoki on paikalla matala ja suurten ruoho-
mattaiden taplittma.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on ylarin-
teeseen linjattu Aurajoen ylittava silta.

Aurajoen rannan asemakaavan muutos sivu 7



313 Rakennettu ymparistd

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Auran asemanseudun
taajamassa, jossa se sijaitsee valittdmasti
liikekeskustan itdpuolella. Aurajoen ylitta-
van sillan rannat ovat asemakaavassa lahi-
virkistysalueita. Naiden kayttd ei kuinkaan
ole yhtenaista.

i [Te
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A

Taajamakuva

Suunnittelualue on merkittdva osa taaja-
massa keskeista Aurajokivarren maisemaa.
Aurajoen ylittdvan sillan molemmin puolin
avautuu nakyma jyrkkien rinteiden reunus-
tamaan jokeen. Turuntien puolelta ranta on
sen sijaan varsin ndkymattdomissa, silla va-
liin jaavat korttelin 6b rakennukset.

Tyopaikat

Alueella ei ole tydpaikkoja, mutta sen I&-
heisyydessa on suurin osa taajaman julki-
sista ja kaupallisista palveluista.

Pohjakarttaote jota on taydennetty Sisupuistolla.

Lentokuva Vallas Oy, 2022
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Aurajoen rannat muodostavat vihrean vyéhykkeen taajaman keskustaan.
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Jyrkkaan rinteeseen sijoitetut kuntoportaat
toimivat myo6s kulkuvaylana katsomoon.

Sisupuisto on moniosainen kokonaisuus, jon-
ka keskeisin elementti on kuusten katveeseen
pystytetty nayttamo. Kuvassa etualalla néakyva
polku johtaa laiturille.

Aurajoen rannan asemakaavan muutos
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Virkistys

Suunnittelualue on lahivirkistysaluetta (VL), joka on osaksi rakentunut. Asema-
kaava mahdollistaa alueen laajentumisen pohjoisen suuntaan, minka lisaksi
myds Aurajoen itédranta on merkitty Iahivirkistysalueeksi (VL-1).

Palvelut

Alueella on virkistykseen liittyvia palveluja ja toimintoja, jotka painottuvat erityi-
sesti kesdkauteen (Sisupuisto). Alue tukeutuu Auran asemanseudun taajaman
l&heisiin julkisiin ja yksityisiin palveluihin.

Liikenne

Alueella ei ole tiest6a. Talla hetkelld rantaan kuljetaan Turuntieltd joko korttelin
6b liikekiinteiston pysakointipaikan kautta tai suunnittelualueen etelarajalla oleval-
ta pihatielta.

Aurajokeen on merkitty melontareitti, jolle paasee suunnittelualueen rannassa
olevalta laiturilta.

Tekninen huolto
Alue on liitettdvissa Auran kunnan yhdyskuntatekniseen verkostoon. Ymparistda
alempana oleva maasto edellyttanee erillisen pumppaamon kayttoa.

Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot

Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti arvokasta Aurajokilaakson kulttuurimai-
semaa. Asemakaavan muutosalueella ei ole vanhaa kylanpaikkaa, eika silla tie-
deta olevan muinaismuistoja. Pienialaisen suunnittelualueen Iaheisyydessa sijait-
sevia kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita ovat entinen nahkatehdas ja Au-
rajoen ylittdva silta. Valittdbmasti suunnittelualueen pohjoispuolella on ollut Viilalan
vanha kylanpaikka ja sen yhteismaa. Aiemmin Aurajoki ylitettiin nykyista siltaa

etelampaa.
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Tulkinta historiallisista kartoista taustakartalle piirrettynd. Vanha Viilalan kylanpaikka esitetédén vio-
letilla, pellot keltaisella ja niityt vihrealla varilla. Suunnittelualue on rajattu kartalle mustalla viivalla.
Kuvalahde: www.karttapalvelu.lounaistieto.fi.

Aurajoen rannan asemakaavan muutos sivu 10
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Ote vuoden 1781 isojakokartasta, jonka
laati maanmittari Johan Tillberg. Villalan
kylan viisi taloa (A-E) olivat tuolloin tiiviina
ryhmana Aurajoen rannan laheisyydessa.
Tie kulki kylan vieritse joen puolella. Ran-
nassa oli kylan talojen yhteismaa (Sam-
felt).

Kuvalahde:

Charta 6fver Wilala bys akrar, Johan Till-
berg, 1781

www.astia.narc.fi/maanmittauslaitoksen
uudistusarkisto

Vuonna 1893 laaditussa Viilalan kylan iso-
jaon taydennyksen toimituskartassa oli
Auran asemalle merkitty laaja maa-alue.
Maatilojen pihapiirit olivat osin jo erillaan
ryhmékylastd, mutta muuta rakennuskan-
taa ei esiinny viela merkittavasti kartalla.
Suunnittelualue sijoittuu Urpon tilojen enti-
sille maille.

Kuvalahde:
Kartta Wiilalan kylan isojaonrajoista, va-
ramaanmittari Otto Wennerstrom, 1893

www.kiinteistotietopalvelu.maanmittaus-
laitos. fi.

Aurajoen rannan asemakaavan muutos
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Viilalan kyla kuului POytyaén vuoteen 1917 asti, jolloin se liitettiin osaksi perustettua Auran kuntaa.
Vuoden 1880 maanmittausten pohjalta laadittuun Venaldiseen topografikarttaan on merkitty muu-
tamia vuosia aiemmin valmistunut rautatie ja asema, jotka mahdollistivat Auran asemanseudun taa-
jaman rakentumisen. Kuvalahde: www.astia.narc.fi/topografikarttojen kokoelma
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Vuoden 1963 peruskartalta ndhdéén, ettd Auran keskustaan on muodostunut varsin tiheésti raken-

tunut raitti, johon sisaltyy asuntoja, kauppoja ja teollisuutta. Lahiympéaristé on viela p&aosin peltona.
Kuvalahde: www.vanhatpainetutkartat. maanmittauslaitos.fi.
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3.2

3.21

Maanomistus

Suunnittelualue (19-423-3-224) on Auran kunnan omistuksessa.
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Kiinteistérajat suunnittelualueella. Kuvalahde: https://kartat.sweco.fi/aura/

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
ohjaavat alueen suunnittelua yleisesti. Asemakaavaa muutettaessa on merkityk-
sellistd huolehtia virkistyskayttdéon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta. Lisdksi turvataan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistdjen sailymista.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet koskevat suunnittelualuetta erityisesti
niiltd osin, jotka liittyvat valtakunnallisesti arvokkaan Aurajokilaakson viljelymai-
seman kayttéon. Asemakaavan muutos laaditaan kokonaisuudessaan alueelle,
joka siséltyy valtioneuvoston paatdksella 18.11.2021 (VAMA 2021) vahvistettuun
uuteen aluerajaukseen.

Maisema-alueiden arvioinnissa mainitaan, ettd Aurajokilaakson viljelymaisema
on yksi Suomen vanhimpia kulttuurimaisemia, jonka vanhimmat pellot ovat olleet
viljelyksessa jo rautakaudella. Aurajokilaakson maaseutumaiseman arvotekijéina
pidetddn muun muassa vanhat reittinsa sailyttaneitd keskiaikaisperaisia tielinjoja,
avoimina pidettyja jokilaaksondkymia seka vanhoille laidunmaille muodostuneita
arvokkaita perinnebiotooppeja. Nykyisin jokilaakson maisemaan kuuluvat myds
maisemaa jaksottavat kuntakeskukset seka taajamien ymparistdoon ja liikkenne-
vaylien varteen syntyneet asuinalueet, liiketilat ja varastorakennukset.

Aurajoen rannan asemakaavan muutos sivu 13
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ote maakuntakaavojen yhdistelméasta

Maakuntakaava

Loimaan seudun maakuntakaavassa (hyvaksytty 13.12.2010, vahvistettu Ympa-
ristdministeriossa 20.3.2013) suunnittelualue on merkitty osaksi tulevaa keskus-
tatoimintojen aluetta (punavalkoinen vinoviivoitus). Se sisaltdd maankaytoltaan
muuttuvaa, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavaa kes-
kustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden sekoittuneiden toimintojen aluetta
seka siihen liittyvid liikennealueita ja puistoja. Sisaltaa myos keskusta-asumisen.
Suunnittelualueen etelapuolella on maakuntakaavan suojelukohde, entinen nah-
katehdas (srr5114). Kulttuuriympariston tai maiseman kannalta tarkea alue, val-
takunnallisesti arvokas Aurajokilaakson viljelymaisema (vihrea viivoitus) ei kasita
koko keskustaa. Aurajoessa kulkee melonta- tai vesiretkeilyreitti (sininen pallovii-
va). Koko taajama sisaltyy raideliikenteeseen tukeutuvaan taajamatoimintojen
kehittdmisen kohdealueeseen (oranssi ympyrad). Taajamien maankayton, palve-
luiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava hyvaksyttin maakuntavaltuustossa
11.6.2018. Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava hyvaksyttiin
14.6.2021, ja se maarattiin tulemaan voimaan 13.9.2021.
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Ote osayleiskaavasta, jolle suunnittelualue on ympyrdity.

Yleiskaava

Kunnanvaltuuston 17.1.2022 hyvaksymassa Auran Asemanseudun taajaman,
valtatie 9 liikennealueen ja Aurajokilaakson osayleiskaavassa suunnittelualue on
merkitty taajama-alueeksi (A). Jokirantaan on merkitty leikki- ja virkistyspalvelujen
kohde (V9), jolle osoitetaan kehitettavat leikki- ja virkistyspuistot seka vapaa-ajan
ja kuntoilun kohteet. Kohteessa ovat kuntoportaat ja esiintymislava. Alue sisaltyy
Aurajoentie-matkailutien joukkoliikenteen kehityskaytavaan (sininen ruudutus).
Vaylaa kehitettdessa tulee ottaa huomioon joukkoliikenteen ja matkailun toimin-
taedellytykset. Asemanseudun aluerajaus (as/punainen pistekatkoviiva) osoittaa
yleispiirteisesti paikallisjunaliikenteeseen tukeutuvan vydhykkeen. Alueelle tulee
varata toimintoja, jotka edistavat seudullisten joukkolilkennetavoitteiden toteutu-
mista. Suunnittelualue rajautuu Aurajoen vesialueeseen, jolla kulkee melontareit-
ti. Suunnittelualue ei ulotu maantieliikenteen melualueelle (aaltoviiva). Alue sisal-
tyy valtakunnallisesti arvokkaaseen Aurajokilaakson viljelymaisemaan (vaalean
violetti katkoviiva). Oikeusvaikutteisena osayleiskaava ohjaa asemakaavan muu-
tosta. Osayleiskaava on tullut voimaan kuulutuksella 20.4.2022.
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ote asemakaavayhdistelmasté ja suunnittelualueen alustava rajaus (musta katkoviiva)

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Turun ja Porin ldaninhallituksen 8.8.1991 vah-
vistama asemakaava. Kayttotarkoitukseksi on merkitty [8hivirkistysalue (VL).
Osalla aluetta kulkee jalankululle ja polkupydrailylle varattu tie, jolla rakennuspai-
kalle ajo on sallittu (pp/t) seka pelkastaan jalankululle ja polkupyorailylle varattu
tie (pp). Etelasivulla on noin 100 m2:n laajuinen Turuntien alue, joka sisaltyy laa-
ninhallituksessa 28.3.1969 vahvistettuun asemakaavaan.

Pohjakartta
Destia Oy:n laatima pohjakartta on hyvaksytty Maanmittauslaitoksessa 26.2.2013
tunnuksella MML/8/621/2013.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Alue on Maanmittauslaitoksen yllapitamassa kiinteistorekisterissa.
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4.2

4.3

4.3.1

4.3.2

43.3

4.3.4

Rakennuskiellot
Alueelle ei ole asetettu rakennuskieltoja.

Lahiympariston kaavatilanne
Suunnittelualue on kokonaisuudessaan asemakaavan ympardima. Vuonna 1991

laadittuun asemakaavaan sisaltyy myds viereinen kortteli 6b ja teitd. Muut vierei-
set asemakaavat ovat vuosilta 1969 ja 2013.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Taajamassa keskeisen Auran kunnan omistaman lahivirkistysalueen toimintoja
halutaan kehittda. Aurajoen rannassa olevalle alueelle on jo sijoitettu muun mu-
assa kuntoportaat, ndyttdmd katsomoineen ja rantalaituri. Toiminta-alue on ni-
metty Sisupuistoksi.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Auran kunnanhallitus teki paatoksen asemakaavahankkeen aloittamisesta ko-
kouksessaan 17.10.2022.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
Osalliset

Osalliset mainitaan selostuksen liitteena olevassa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa.

Vireilletulo

Asemakaavahankkeen vireilletulosta kuulutettiin 25.10.2022.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut saatavissa Auran kunnanvi-
rastossa koko kaavoitustyon ajan. Osallisilla oli kaavaa valmisteltaessa mahdolli-
suus esittaa mielipiteensa kaavaluonnoksesta sen nahtavillaolon aikana.

Saadun palautteen pohjalta laadittu asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville ja siitd pyydetaan tarvittavat lausunnot. Osallisilla on oikeus tehda
muistutus asemakaavasta sen nahtavilldolon aikana (MRA 27 §).
Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laaditaan vastineet ja asemakaavaa
tarvittaessa tarkistetaan. Auran kunnanvaltuusto hyvaksyy asemakaavan, minka
jalkeen kaavaan tyytymatdn voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen.

Katso myds kohta 4.5.4.

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvotteluja jarjestetdan kaavatyon aikana valmisteluvaiheessa ja

asemakaavan muutoksen ehdotuksen oltua julkisesti nahtavana (MRA 26 §), mi-
kali neuvottelujen kayntiin katsotaan olevan tarvetta.
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4.4

441

44.2

4.5

4.5.1

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Auran kunnan tavoitteena on kehittdd Aurajoen rannassa olevan lahivirkistysalu-
een kayttomahdollisuuksia. Alueella voimassa olevassa asemakaavassa esitet-
tya kayttotarkoitusta (VL) ei ole tarkoitus muuttaa. Osayleiskaavassa suunnittelu-
alue on taajama-aluetta (A), johon my0s virkistysalueet sisaltyvat.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueeksi, mi-
ka sopii kunnan asemakaavoitukselle antamiin tavoitteisiin.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Asemakaavan muutoksen ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen teetettiin lahivirkis-
tysaluetta (VL) koskeva rakennettavuusselvitys, jonka laatijana toimi Maanpaa
Geo Oy / DI Kustaa Raitamaki Turusta. Selvityksen tarkoituksena oli arvioida
alueen ja rantapenkereen nykyista stabiliteettia seka arvioida rakentamisen vai-
kutuksia alueen vakavuuteen ja perustamistapoja.

Rakennettavuusselvityksessa esitettyjen laskelmien perusteella VL-alueen vaka-
vuus sortumaa vastaan on talla hetkella valttava. Alueen todetaan olevan stabii-
lissa tilassa, mutta muutokset kuivatuksessa (maan vettyminen), joen vedenpin-
nan tasossa (vastapaino) tai maanpinnan tasoissa (tayttéjen tekeminen) alenta-
vat stabiliteetin alle maaritellyn rajan, ja edella mainittujen asioiden tapahtuminen
samanaikaisesti saattaisi jo aiheuttaa alueella liukusortuman.

Alustavasti suoritetuista pohjatutkimuksista ja laskelmista paateltyna rakennetta-
vuusselvityksen laatija toteaa, ettei tarkastelualue ole rakentamiseen soveltuvaa.
Suosituksena esitetdan, ettd alueelle suunnitellut toiminnot tulee tehda ilman
pengertamista tai tayttdja. Mahdolliset kulkuvaylat mitoitetaan vain jalankulun
kayttéon. Tayttokerrosten tulee olla matalia, nykyistd maanpintaa mukailevia.

Mikali alueelle halutaan tehda raskaita rakennuksia tai rakenteita, ne on perustet-
tava tukipaaluilla kovaan pohjaan asti. Rantatérma pitaa lisaksi tukea ponttiseinin
ja kallioankkurein.

Selvityksen perusteella asemakaavan muutosalue soveltuu lahivirkistysalueeksi,
mutta sille ehdotuksessa (11.1.2023) esitettyja rakentamismahdollisuuksia pitaa
tarkastella kriittisemmin. Kerrosalaa muodostavien rakennusten ja raskaiden ra-
kennelmien sijoittaminen alueelle edellyttaisi toimenpiteita, jotka vaikuttavat mer-
kittavasti hankkeen taloudelliseen kannattavuuteen. Mittakaavaltaan pientenkin
rakennusten kohdalla on pystytuennan lisdksi otettava huomioon rannan maape-
ran suojaus sivusortumaa vastaan. Asemakaavan muutosta kehitettaessa lahivir-
kistysalueelle etsitdan toimintoja, jotka eivat aiheuta merkittavia muutoksia ran-
nan maaperaan.

ASEMAKAAVAN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Lahivirkistysalueen kehittamisen lahtdkohtana pidetaan sille jo rakentuneita toi-
mintoja (Sisupuisto), jotka vahvistetaan asemakaavassa. Rantavyohykkeelle
mahdollistetaan myds muiden toimintojen sijoittuminen siten, etta niille osoitetaan
[&hivirkistysalueelta rakennusalat ja rakennusoikeudet.
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4.5.2

4.5.3

4.5.4

Alueen paakayttotarkoitusta (VL) tukevien toimintojen rakennuksia/rakenteita
ovat esimerkiksi rantakahvila, sauna ja kylpyaltaat, joiden yllapito voi olla kaupal-
lista toimintaa. Rakennusoikeudet maaritellaan maltillisiksi, jolloin erillista kaytto-
tarkoitusmerkintaa ei ole tarpeen kayttaa.

Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittiminen, arviointi ja vertailu

Lahivirkistysalueen lisdantyvat kayttomahdollisuudet mahdollistavat alueen kehit-
tymisen nykyista laajemmaksi virkistykseen painottuvaksi toimintakeskukseksi.

Sijainti Auran Asemanseudun taajaman keskustassa on ihanteellinen tapahtumil-
le, joihin voidaan tulla 1ahistolta jalan. Sen sijaan autopysakaointia ei kapealle ja
viettavalle ranta-alueelle ole mahdollista sijoittaa, vaan tarvittavat pysakaintitilat
tulee osoittaa muualta. Nykyisin autoja on pysakoity viereisen korttelin 6b raken-
tamattomalle tontille tehdylle pysakdintialueelle. Ratkaisu on ollut ilmeisen toimi-
va, mutta mikali tontti rakennetaan, ei se ole enaa kaytettavissa. Lahistolta 10ytyy
kuitenkin muualtakin pysakdintipaikkoja, esimerkiksi Auran kunnan omistaman
Auraamon pihasta korttelissa 5.

Luonnonymparistén kannalta muutokset ovat vahaisia, silla alueella ei ole todettu
olevan merkittavia luontoarvoja. Lahivirkistysalueesta ei aiota tehda rakennettua
puistoa, mutta uusien rakenteiden myo6ta kiinnitettdneen enemman huomiota
myos alueen vehreaan ilmiasuun kokonaisuutena.

Asemakaavan mukainen kulku rantaan tapahtuu Iahivirkistysalueen eteldlaidalta.
Kevyen liikenteen lisdksi katu palvelee myos viereisen tontin liikennetta, seka
toimii pelastus- ja huoltotiend rantaan. Mahdollisesti tulevat palvelut eivat saa
katkaista vapaata kulkua jokirannassa pohjoisen suuntaan. Parhaimmillaan ase-
makaavan toteuttamisen my6td muodostuu uusi kavelyreitti Aurajoen rantaan, jo-
ka tekee lenkin korttelin 6b pysakdintialueen kautta.

Auran Asemanseudun taajaman keskusta on kehittynyt ja muuntunut suuresti ai-
kojen kuluessa. Talta pohjalta sallitaan muutoksia myos siihen sisaltyvassa Aura-
joen kulttuurimaisemassa. Lahivirkistysalueelle esitetyt rakennukset ja rakenteet
ovat pienia ja maisemaan sopeutuvia, eika yhta kerrosta korkeampia rakennuksia
sallita. Toiminnot sijoitetaan Aurajokivarren nakymia hyddyntaen.

Aurajokeen laskeva rinne on savikkoa, ja siten haasteellinen rakennettava. Ase-
makaavan luonnoksessa esitetdan, ettd tehtavat rakennukset ovat mahdollisim-
man kevytrakenteisia. Yksittaisen rakennuksen enimmaiskooksi on maaritelty 70
kerrosneliometria ja leveydeksi enintddn 7 metrid. Rakennukset ja rakennelmat
tulee perustaa niin, ettd maaperan vakavuus ei vaarannu.

Asemakaavan valmisteluvaiheessa pidettiin julkisesti esilla 29.9.2022 paivatty
luonnos.

Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaikutusselvitysten ja -arvioinnin tulokset
Asemakaavan sisaltéad on arvioitu Auran kunnassa teknisen toimen ja hallinto-
toimen kanssa kaydyissa keskusteluissa.
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Mielipiteet ja nilden huomioonottaminen
Osallisten mielipiteet on pyritty ottamaan huomioon valintoja tehtdessa ja asema-
kaavaratkaisua kehitettaessa.

Asemakaavan luonnoksesta saadut lausunnot ja mielipiteet
Yleisesti nahtavilla olleesta luonnoksesta saatiin kaksi lausuntoa ja kaksi mielipi-
detta, joiden kooste ja kaavan laatijan antama vastine ovat selostuksen liitteena.

Asemakaavan luonnoksen kehittaminen

- Asemakaavamaarays tarkennettiin muotoon: "VL-alueen istutusten ja kulku-
vaylien suunnittelussa seka kasvillisuuden hoidossa tulee ottaa huomioon alu-
een merkitys osana Aurajokilaakson kulttuurimaisemaa.”

- Asemakaavamaarays tarkennettiin muotoon: "Alueella on rakennettava raken-
nusryhmittdin mahdollisimman yhtenaiselld tavalla massoittelun, rakennustyy-
pin, kattomuodon, julkisivujen ja rakennusmateriaalin suhteen. Huomiota on
kiinnitettdva varitykseen ja detaljeihin. Rakentamisen tulee perustua yhtenai-
seen kokonaissuunnitelmaan.

- Lisattiin seuraava asemakaavamaarays: "Alin suositeltava rakentamiskorkeus,
jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita on +40,30
korkeusjarjestelmassa N2000."

- Lisattiin pysakointida koskeva asemakaavamaarays: "VL-alueella on varattava
polkupydrapaikkoja vahintdan seuraavasti: 1 polkupyérapaikka / 50 kerrosala-
neliometria. Vaaditut pysakdimispaikat voidaan osoittaa myds VL-alueen ulko-
puolelta.”

- Merkinta pp/t muutettiin muotoon pp/t-1 (Jalankululle ja polkupydrailylle varattu
katu, jolla tontille ajo on sallittu. Autojen ja polkupydrien pysakoimispaikkojen si-
joittaminen sallitaan katualueelle.).

- Asemakaavan muutosalueen etelasivulle tehtiin vahainen laajennus, jonka kayt-
totarkoitukseksi merkittiin pp/t-1.

Asemakaavan ehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset

Julkisesti nahtavilla 24.1.-3.3.2023 olleesta ehdotuksesta (11.1.2023) saatiin
kaksi lausuntoa ja kaksi muistutusta, joiden kooste ja kaavan laatijan antama
vastine ovat selostuksen liitteena.

Asemakaavan ehdotuksen kehittaminen

- Rakennusalaa ja rakennusoikeutta osoittavat merkinnat poistettiin VL-alueelta.

- Kadun (pp/t-1) kdantépaikka liitettiin VL-alueeseen.

- Asemakaavamaarayksista poistettiin rakentamiseen ja paikoitukseen liittyvat
kappaleet.

- Asemakaavamaarayksiin tehtiin seuraava tdydennys: "VL-alue tulee sailyttaa
pintamuodoiltaan luonnonmukaisena, eikd rantarinnettd saa merkittavassa
maarin pengertaa tai kaivaa. Maaperan kantavuutta heikentavat muutokset uu-
della kiviaineksella, maamassojen siirrolla tai muullakaan tavalla kielletaan.”

- Asemakaavamaarayksiin tehtiin seuraava tadydennys: "VL-alueelle sijoitettavien
rakennelmien on oltava mahdollisimman kevytrakenteisia, eivatka ne saa vaa-
rantaa maaperan vakavuutta.”

Asemakaavan tarkistetusta ehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset
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Ote asemakaavan muutoksen ehdotuksen 11.1.2023 kartasta. Lahivirkistysalueelle (VL) on merkitty kaksi
rakennusalaa, joiden rakennusoikeus on yhteensa 245 kerrosneliometrid. Muutosalueeseen sisaltyy liséksi jalan-
kululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu (pp/t-1). Katualueelle sallitaan autojen ja polku-
pydrien sijoittaminen.

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Auran kunnanhallituksen paatdkset
- asemakaavan muutoksen laadinnan aloittaminen,
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) hyvaksyminen 17.10.2022
- asemakaavan muutoksen luonnos julkisesti nahtaville 17.10.2022
- asemakaavan muutoksen ehdotus julkisesti nahtaville 16.1.2023
- asemakaavan muutoksen tarkistettu ehdotus julkisesti nahtaville . .2023
- esitys kunnanvaltuustolle asemakaavan muutoksen hyvaksymisestd . .202_

Auran kunnanvaltuuston paatokset
- asemakaavan muutoksen hyvaksyminen __._ .202_ (KV __§).
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5.1

5.1.1

5.1.2

5.2

5.3

5.3.1

5.3.2

5.4

5.4.1

ASEMAKAAVAN KUVAUS
KAAVAN RAKENNE

Asemakaava-alue koostuu lahivirkistysalueesta (VL) ja kadusta, jolla tontille ajo
on sallittu (pp/t-1).

Mitoitus

Muutettavan asemakaavan pinta-ala on noin 0,6 hehtaaria. Yksityiskohtaiset mi-
toitustiedot esitetdan asemakaavan seurantalomakkeella.

Palvelut

Alue tukeutuu Auran Asemanseudun taajaman kaupallisiin ja julkisiin palveluihin.
VL-alueelle voidaan sijoittaa paakayttétarkoitusta tukevia palveluja.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOTTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavahankkeella edistetdan laadukkaan taajamarakenteen muodostumis-
ta. Alueen kaytdssa huomioidaan valtakunnallisesti arvokkaan Aurajokilaakson
viljelymaiseman arvot.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

Asemakaavan muutos ei sisélla korttelialueita.
Muut alueet

Katualueet

Alueella on yksi jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla tontille ajo on
sallittu. Autojen ja polkupydrien pysakdimispaikkojen sijoittaminen sallitaan katu-
alueella (pp/t-1). Kadun kaytosta tonttien autopaikkoina tulee sopia erikseen.

Virkistysalueet

Alueella on lahivirkistysalue (VL), jonka kayttajat tulevat taajamasta ja laajemmal-
takin alueelta. VL-alueelle sijoitettavien rakennelmien on oltava mahdollisimman
kevytrakenteisia, eivatkd ne saa vaarantaa maaperan vakavuutta.

KAAVAN VAIKUTUKSET
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Lahivirkistysalue (VL) on osa taajaman keskustan toimintoja. Taajaman halki vir-
taa Aurajoki, jonka rannat osoitetaan asemakaavassa paaosin virkistyskayttoon.
Lahivirkistysalueen keskeinen sijainti kannustaa aktivoimaan sen kayttéa toimin-
noilla, jotka tukevat paakayttdtarkoitusta. Asemakaavan muutos sailyttaa nykyiset
aluekokonaisuudet yhdyskuntarakenteessa.
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Taajamakuva

Vaikutus taajamakuvaan on lahinna paikallinen, silld Turuntien puolella suunnitte-
lualue jaa lahes nakymattomiin rakennettujen korttelien taakse. Laheiselta Aura-
joen ylittavalta sillalta avautuu kuitenkin nakyma jokilaaksoon, jossa alue on mer-
kittdvasti esilla. Suunnittelualue sisaltyy valtakunnallisesti arvokkaaseen Aurajoki-
laakson viljelymaisemaan, mutta asemakaavoitetussa taajamassa korostuu kui-
tenkin peltojen sijaan rantavythyke. Rakennetussa ymparistéssa on pidetty luon-
tevana, ettd rantaa voidaan hyddyntda, kunhan se tehddan maiseman arvoja
kunnioittaen. Lahivirkistysalue on tarkea taajamakuvan muodostaja myds viher-
maisemassa. Asemakaavamaarayksen mukaan VL-alueen istutusten ja kulku-
vaylien suunnittelussa seka kasvillisuuden hoidossa tulee ottaa huomioon alueen
merkitys osana Aurajokilaakson kulttuurimaisemaa.

Virkistys

Taajaman keskustassa Aurajoen rannassa sijaitseva lahivirkistysalue (VL) on
pienesta koostaan huolimatta erityisen merkittava. Lahivirkistysalue ei liity ase-
makaavassa laajempaan verkostoon, mutta sille sijoittuvat toiminnot nostavat
kayttdastetta huomattavasti. Alueen uusien palveluiden ja sinne jo rakentuneen
Sisupuiston kayttajat tulevat koko kunnasta ja laajemmaltikin. Alueen kulkureitit
soveltuvat hyvin taajaman sisalla harrastettavaan kuntoiluun. Jokirannan laituria
voidaan kayttdd osana Aurajoen melontareittia. Uinti joessa on my6s mahdollista,
joskin uimarantaa ei paikalle aiota perustaa.

Liikenne

Asemakaavan mukainen kulku Turuntieltd VL-alueelle tapahtuu suunnittelualu-
een eteldlaidalla olevan katuyhteyden (pp/t-1) kautta. Jalankululle ja polkupy6rai-
lylle varatulla kadulla sallitaan my6s tontille ajo. Lisaksi on sallittua sijoittaa auto-
jen ja polkupydrien pysakdimispaikkoja katualueelle. Nimeamatén katu on jo ra-
kennettu. Asemakaavan muutoksen myota arvioidaan kevyen liikenteen maaran
lisdantyvan kadulla. Kulkua jokirantaan tapahtuu myds korttelin 16 rakentumat-
toman tontin kautta, mutta tilanne saattaa muuttua, mikali tontille tehdaan uudis-
rakennuksia.

Tekninen huolto
Alue on liitettdvissa laheiseen Auran kunnan vesihuoltoverkostoon. Jatevesien
johtamiseen tarvittaneen kiinteistdkohtainen pumppaamo.

Maaperan rakennettavuus

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia Aurajoen rannan ja |dhikorttelien maape-
ran vakavuuteen pidetaan vahaisina. Lahivirkistysalueella ei ole rakennusoikeut-
ta. Maaperan kantavuutta heikentdvat muutokset uudella kiviaineksella, maa-
massojen siirrolla tai muullakaan tavalla kielletdan. Katso myos selostuksen koh-
ta4.4.2.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia alueen luonnonympariston arvoihin pide-
tddn vahaisina. Luontoarvojen perusselvityksen mukaan suunnittelualueella ei
esiinny merkittavid luontoarvoja. Lahivirkistysalue voi koostua kasvustoltaan eri-
laisista osista, kuten hoidetusta nurmikosta ja luonnonniitysta. Puut ja pensaat
ovat merkityksellisid muun muassa suojaistutuksina.
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5.4.3

5.5

5.6

5.7

6.1

6.2

6.3

Muut vaikutukset

Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on edistda valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden toteutumista. Todetaan, etta virkistyskayttédén soveltuvia alueita on
rittavasti, ja ne ovat osa toimivaa taajamarakennetta. Asemakaavan muutokses-
sa huomioidaan alueen sijainti valtakunnallisesti arvokkaassa kulttuuriymparis-
tdssa niin, ettd uudet toiminnat sovitetaan maisemalliseen kokonaisuuteen.
Suhde ylempiin kaavatasoihin

Asemakaavan luonnos noudattaa sekd maakuntakaavassa ettd osayleiskaavas-
sa osoitettuja kayttotarkoituksia.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Alueelle ei kohdistu erityisia hairiditd. Tarvasjoentien ja Turuntien liikenteen me-
lualueet eivat osayleiskaavan perusteella ulotu suunnittelualueelle asti.

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Esitetaan selostuksen liitteessa.
NIMISTO

Asemakaavan muutosalueella ei ole nimettavia kohteita. Kaytettava katuosoite ja
sen numerointi maaritellaan Turuntien mukaan.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
TOTEUTUSTA OHJAAVATJA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Selostuksen liitteend on havainnekuva, jossa esitetdan alueen mahdollinen ra-
kentuminen.

TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS
Asemakaavan toteuttamiseen voidaan ryhtya sen saatua lainvoiman.
TOTEUTUKSEN SEURANTA

Asemakaavan ajanmukaisuutta tulee arvioida viimeistdan kolmentoista vuoden
kuluttua (MRL 60 §).

aluearkkitehti Olli-Pekka Hannu
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AURAN KUNTA

ASEMANSEUDUN TAAJAMA

AURAJOEN RANNAN
ASEMAKAAVAN MUUTOS

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan muutosalue on Auran Asemanseudun taajaman keskustassa, kort-
telin 6b ja Aurajoen valisella lahivirkistysalueella. Sen keskella sijaitsee kuntoilu-
ja tapahtumapaikka, joka on nimetty Sisupuistoksi. Pinta-alaltaan suunniteltava
alue on noin 0,6 hehtaaria.
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Lentokuva Vallas Oy, 2022

Aurajoen rantarinteessa sijaitsevassa Sisupuistossa on muun muassa nayttdamo ja katsomo. Alueelle kuljetaan
Turuntieltd viereisen korttelin pysékointialueen kautta.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA ALUSTAVAT TAVOITTEET

Osa Aurajoen lansirannasta on merkitty Iahivirkistysalueeksi (VL) taajaman kes-
kustassa. Kayttétarkoituksiltaan monipuolisen Sisupuiston rakentamisen myéta
kunnan omistaman alueen aktiviteetteja halutaan edelleen lisata. Yhtena mahdol-
lisuutena on tuotu esille spa-kylpylan sijoittaminen jokirannan laheisyyteen. Toi-
menpiteet kohdistuisivat nykyiselle lahivirkistysalueelle, eikd sen laajuutta ole
tarpeen merkittavasti muuttaa. Julkisten kayttotarkoitusten lisdéntyessa, etenkin
silloin kun ne edellyttdvat rakentamista, tarvitaan tarkempaa asemakaavallista
maankaytdn ohjausta. Alueen kaytdssa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon
Aurajokilaakson merkittavat kulttuuriset ja maisemalliset arvot.

ALUEEN NYKYTILA

Vuonna 2021 valmistuneen Sisupuiston rakennuskokonaisuus koostuu jyrkkaan
rinteeseen sijoitetuista kuntoportaista, esiintymislavasta ja penkkikatsomosta,
jossa on noin 130 istumapaikkaa. Kaikkien kuntalaisten kaytettavissd olevalla
alueella voidaan jarjestdad esimerkiksi erilaisia musiikkitapahtumia ja puhetilai-
suuksia. Ylatasanteella on pieni palvelurakennus, joka sisdltda kioskin ja WC:n.
Lisdksi jokirantaan on tehty uusi veneily- ja suppailulaituri. Etelan suuntaan jatku-
va rantarinne on talla hetkella luonnonmukaisena puistona, jolla kasvaa niittykas-
villisuutta ja muutamia puita.
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OSALLISET
Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat ainakin seuraavat.

Maanomistajat, asukkaat ja yrittdjat
- alueen maanomistajat
- lahiymparistén maanomistajat, asukkaat ja yrittajat

Auran kunnan luottamuselimet ja hallintokunnat

Yhdyskuntatekniikka
- Auran kunnan vesi- ja viemarilaitos
- Caruna Oy

Viranomaiset

- Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo / Turun museokeskus
- Varsinais-Suomen ELY-keskus

- Liedon ymparistoterveydenhuollon yksikkd

- Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

- Varsinais-Suomen liitto

MAANOMISTUS JA KIINTEISTOREKISTERI

Suunnittelualue on Auran kunnan omistuksessa. Alue on Maanmittauslaitoksen
yllapitamassa kiinteistorekisterissa.

KAAVOITUSTILANNE

ote maakuntakaavojen yhdistelméasta
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Maakuntakaava

Loimaan seudun maakuntakaavassa (hyvaksytty 13.12.2010, vahvistettu Ympa-
ristdbministeridssa 20.3.2013) suunnittelualue on merkitty osaksi tulevaa keskus-
tatoimintojen aluetta (punavalkoinen vinoviivoitus). Se sisaltdd maankaytoltaan
muuttuvaa, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavaa kes-
kustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden sekoittuneiden toimintojen aluetta
seka siihen liittyvia liikennealueita ja puistoja. Sisaltda myds keskusta-asumisen.
Suunnittelualueen eteldpuolella on maakuntakaavan suojelukohde, entinen nah-
katehdas (srr5114). Kulttuuriympariston tai maiseman kannalta tarkea alue, val-
takunnallisesti arvokas Aurajokilaakson viljelymaisema (vihrea viivoitus) ei kasita
koko keskustaa. Aurajoessa kulkee melonta- tai vesiretkeilyreitti (sininen pallovii-
va). Koko taajama sisaltyy raideliikenteeseen tukeutuvaan taajamatoimintojen
kehittdmisen kohdealueeseen (oranssi ympyra). Taajamien maankayton, palve-
luiden ja liikenteen vaihemaakuntakaava hyvaksyttin maakuntavaltuustossa
11.6.2018. Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava hyvéaksyttiin
14.6.2021, ja se maarattiin tulemaan voimaan 13.9.2021.
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Ote osayleiskaavasta, jolle suunnittelualue on ympyroity.
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Yleiskaava

Kunnanvaltuuston 17.1.2022 hyvaksymassa Auran Asemanseudun taajaman,
valtatie 9 liikennealueen ja Aurajokilaakson osayleiskaavassa suunnittelualue on
merkitty taajama-alueeksi (A). Jokirantaan on merkitty leikki- ja virkistyspalvelujen
kohde (V9), jolle osoitetaan kehitettavat leikki- ja virkistyspuistot seka vapaa-ajan
ja kuntoilun kohteet. Kohteessa ovat kuntoportaat ja esiintymislava. Alue sisaltyy
Aurajoentie-matkailutien joukkoliikenteen kehityskaytavaan (sininen ruudutus).
Vaylaa kehitettdessa tulee ottaa huomioon joukkoliikenteen ja matkailun toimin-
taedellytykset. Asemanseudun aluerajaus (as/punainen pistekatkoviiva) osoittaa
yleispiirteisesti paikallisjunaliikenteeseen tukeutuvan vydhykkeen. Alueelle tulee
varata toimintoja, jotka edistavat seudullisten joukkoliikennetavoitteiden toteutu-
mista. Suunnittelualue rajautuu Aurajoen vesialueeseen, jolla kulkee melontareit-
ti. Suunnittelualue ei ulotu maantieliikenteen melualueelle (aaltoviiva). Oikeusvai-
kutteisena osayleiskaava ohjaa asemakaavan muutosta.
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ote asemakaavayhdistelmasta ja suunnittelualueen alustava rajaus (musta katkoviiva)
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Turun ja Porin laaninhallituksen 8.8.1991 vah-
vistama asemakaava. Kayttétarkoitukseksi on merkitty lahivirkistysalue (VL).
Osalla aluetta kulkee jalankululle ja polkupydrailylle varattu tie, jolla rakennuspai-
kalle ajo on sallittu (pp/t) sekd pelkastaan jalankululle ja polkupydrailylle varattu
tie (pp). Etelasivulla on noin 100 m2n laajuinen Turuntien alue, joka sisaltyy 1aa-
ninhallituksessa 28.3.1969 vahvistettuun asemakaavaan.

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Yleinen tiedotus

- kuulutukset hankkeen vireilletulosta

- kuulutukset OAS:n ja kaavaluonnoksen nahtavilldolosta

- kuulutukset asemakaavaehdotuksen nahtavilldolosta

- muut asemakaavan kasittelyyn ja hyvaksymiseen liittyvat kuulutukset

Maanomistajat

- osallistumis- ja arviointisuunnitelman postitus (alueen omistajat ja rajanaapurit)

- tiedottaminen asemakaavan luonnoksen nahtavilldolosta

- tiedottaminen asemakaavan ehdotuksen nahtavilldolosta (vain ulkopaikkakun-
talaiset osalliset)

Auran kunnan luottamuselimet ja hallintokunnat

- tiedottaminen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
- luonnosvaiheessa sisainen vuorovaikutus

- lausuntopyynnét asemakaavaehdotuksesta

Yhdyskuntatekniikka

- tiedottaminen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

- luonnosvaiheessa tarvittaessa tydneuvottelu ja / tai lausunnot

- asemakaavan ehdotuksen Idhetys mahdollista lausuntoa varten

Viranomaiset

- ilmoitus hankkeen vireilletulosta sahkopostilla

- aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu osallisten sita pyytaessa (MRL 66§)
- osallistumis- ja arviointisuunnitelman lahetys sahkopostilla

- asemakaavan luonnoksen lahetys tiedoksi ja mahdollista lausuntoa varten
- asemakaavan ehdotuksen lahetys tiedoksi ja mahdollista lausuntoa varten
- mahdollinen toinen viranomaisneuvottelu

Osallisilla on kaavaa valmisteltaessa mahdollisuus esittdd mielipiteitddn kaava-
luonnoksesta sen ollessa julkisesti nahtavilla seka osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta koko kaavatydn ajan.

Saadun palautteen pohjalta laadittu asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville kolmenkymmenen paivan ajaksi, ja siitd pyydetaan tarvittavat lausun-
not. Kuulutus julkaistaan Auranmaan Viikkolehdessa. Kaavaa koskevia muistu-
tuksia voivat tehda kuntalaiset ja muut osalliset (MRA 278§).

Kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin laaditaan vastineet ja asemakaavaa
tarvittaessa tarkistetaan. Auran kunnanvaltuusto hyvaksyy asemakaavan, minka
jalkeen kaavaan tyytymaton voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen.
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ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Ymparistovaikutukset
Arvioidaan asemakaavoituksen vaikutuksia Auran Asemanseudun taajaman yh-
dyskuntarakenteeseen, taajamakuvaan ja liikennejarjestelyihin.

LAADITUT JA LAADITTAVAT SELVITYKSET

Suunnittelualue sisaltyy osayleiskaavan laadinnan aikana vuosina 2019-2021
laadittuihin selvityksiin, joista merkityksellisia tdssa asemakaavatydssa ovat aina-
kin maisemaselvitys ja meluselvitys. Alustavan tarkastelun perusteella lisaselvi-
tykset eivat ole tarpeellisia.

KAAVOITUSAIKATAULU

syksy 2022 — talvi 2022

- ilmoitukset asemakaavahankkeen vireilletulosta

- viranomaisneuvottelu, mikali osalliset sita esittavat

- osallistumis- ja arviointisuunnitelman laadinta

- asemakaavaluonnoksen laadinta ja asettaminen nahtaville

talvi 2023 - kevat 2023

- asemakaavaluonnoksen kehittaminen asemakaavaehdotukseksi
- asemakaavaehdotuksen nahtavillaolo

- osallisten ja viranomaisten lausunnot ja muistutukset

kevat 2023 - talvi 2023

- toinen viranomaisneuvottelu tarvittaessa

- vastineet asemakaavaehdotukseen

- asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen

- asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hyvaksyminen kunnanvaltuustossa

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdsmennetaan ja tdydennetaan suunnitte-
lun kuluessa tarpeen mukaan.

LISATIEDOT
Lisatietoja asemakaavatydstd saa Auran kunnasta (puhelin: 02 486 430) seka
aluearkkitehdilta (puhelin: 040 198 0801, sahkdposti: olli-pekka.hannu@poytya.fi).

Asemakaavaa koskevat mielipiteet ja muistutukset tulee 1ahettdd Auran kunnan-
hallitukselle osoitteella PL 24, 21381 Aura tai sahkopostiin kunta@aura.fi.

15.9.2022 / 13.9.2023 aluearkkitehti Olli-Pekka Hannu
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AURAN KUNTA

AURAJOEN RANNAN
ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kooste luonnoksesta saadusta palautteesta

YLEISTA PALAUTTEESTA

Asemakaavahankkeen luonnosaineisto (29.9.2022) pidettiin julkisesti ndhtavana
25.10.-2.12.2022. Luonnoksesta saatiin kaksi lausuntoa ja kaksi mielipidetta.
Varsinais-Suomen liitto ja Varsinais-Suomen pelastuslaitos ilmoittivat, etta lau-
sunnon antoon ei ole aihetta.

Varsinais-Suomen ELY-keskus painottaa lausunnossaan, ettd alueen kaytdssa
tulee huomioida valtakunnallisesti arvokas Aurajokilaakson viljelysmaisema, jo-
hon suunnittelualue sisaltyy (VAMA 2021). ELY-keskus suosittelee ranta-alueen
rakentamisen ohjaamista vield tarkemmin kaavamaarayksilla, jotka koskevat
muun muassa rakennusten massoittelua ja varitystd. Koska suunnittelualue on
paaosiltaan Aurajokeen pain viettavaa jyrkahkoéa savikkorinnetta, tulee rakenta-
miskelpoisuus selvittda ja Aurajoen tulviminen huomioida rakentamiskorkeuksien
osalta. Kavelyn, pyoréailyn ja joukkoliikenteen olosuhteiden parantamiseen ja
houkuttelevuuteen on hyva kiinnittaa erityistd huomiota.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo katsoo, ettd nain arvokkaalla mai-
sema-alueella rakentamista tulisi ohjata vield siten, ettéd rakentamisessa nouda-
tettaisiin yhtenaista kokonaissuunnitelmaa ja rakennusten ulkomuodot ja materi-
aalit olisivat yhtenevaiset.

As Oy Auran Jokilaakso tuo tiedoksi, etta jokirantaan johtava tie on taloyhtion ra-
kennuttama ja yllapitama. Mielipiteessa todetaan suunnitelman olevan EU:n bio-
diversiteettistrategian vastainen.

As Oy Auran Jokihovi vastustaa asemakaavan muutosta. Perusteluna mainitaan
yleiset hairidtekijat taloyhtidlle. Lisaksi huolena on, ettd rannan toiminnot aiheut-
tavat luvatonta liilkkumista tontilla.
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LAUSUNNOT

Varsinais-Suomen ELY-keskus

yksikdnpaallikkd Risto Rauhala
ylitarkastaja Reetta Katila

2.12.2022

ELY-KESKUKSEN LAUSUNTO

Maisema ja rakentaminen

Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti arvokkaaksi mé&ariteltyd maisema-
aluetta, jolloin maisemavaikutuksiin tulee kiinnittda erityistd huomiota. Kaava-
selostuksen maisemavaikutusten arviointia tulee siten vield taydentda. Arvioin-
nissa voi kayttaa esimerkiksi VAMA 2021 -raportin kuvausta. Aurajokilaakson
osalta on laadittu my6s Aurajokilaakson maisemanhoitosuunnitelma (Heidi Saa-
risto, Turun Ammattikorkeakoulun julkaisuja 37, 2005). Maisemanhoitosuunnitel-
ma on Yyleispiirteinen suunnitelma, jossa maiseman- ja luonnonhoidon ohjeistus
ja suositukset on laadittu siten, ettd jokilaakson luonne ja kulttuurihistoriallinen
arvo sailyvat.

Suunnitellun rakentamisen tulee sopeutua valtakunnallisesti arvokkaaksi maari-
teltyyn maisemaan. Kaavaluonnoksen kaavakartalla esitettyja asemakaavamaa-
rayksia olisi hyva viela tarkentaa esimerkiksi seuraavasti:

"VL-alueen istutuksissa ja kasvillisuuden sekd kulkuvaylien suunnittelussa ja
hoidossa tulee ottaa huomioon alueen merkitys osana Aurajokilaakson kulttuuri-
maisemaa.” ja "Alueella on rakennettava rakennusryhmittain mahdollisimman yh-
tendiselld tavalla massoittelun, rakennustyypin, kattomuodon, julkisivujen ja ra-
kennusmateriaalin suhteen. Huomiota on kiinnitettava varitykseen ja detaljei-
hin.”

Rakentamiskorkeus

Suunnittelualue on maastoltaan paaosin jyrkdhkoa savikkorinnettd, joka viettéda
Aurajokeen pain ja on haasteellinen rakennettava. Rakentamiskelpoisuus on sel-
vitettdva ja Aurajoen tulviminen huomioitava rakentamiskorkeuksien osalta. Kor-
keustasot olisi hyva tarkistaa ELY-keskuksen Hypoistenkosken mittausaseman
tuloksista, joka sijaitsee suunnittelualueen vieressd. Kerran sadassa vuodessa
toistuva tulva on noin +40,30 N2000.

Liikenne

Kestavamman liikkumisen edistamiseksi maankayton suunnittelussa on hyva
kiinnittda erityistda huomiota kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen olosuhteiden
parantamiseen ja houkuttelevuuteen. Py6rapysakoinnin toteuttamisvelvoitteesta
ja pyorapysakoinnin sijoittamisesta on hyva antaa maarayksia kaavassa tapah-
tumien jarjestamiseen osoitetulle alueelle. Maaraykset pyorapysakoinnin toteu-
tuksesta asemakaavassa johtavat todenndkdisemmin laadukkaiden pyora-
pysakointipaikkojen toteutukseen ja edelleen siistiin ja jdsentyneeseen pysakoin-
tiin. Maarayksessa pyorapysakoinnistd on mahdollista antaa laadullisia maarayk-
sia sadasuojan lisaksi myos runkolukittavuudesta.

Ohjeita ja esimerkkeja pyorapyséakadintivelvoitteen maarittdmiseksi maarallisesti ja
laadullisesti 16ytyy mm. Vaylaviraston ohjeita 18/2020: Pyoéraliikenteen suunnitte-
lu, s. 194
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(https:/ljulkaisut.vayla.fi/pdfil/vo_2020-18 pyoraliikenteen_suunnittelu _web.pdf)
tai pyoraliikenteen suunnitteluohjeesta
(https://pyoraliikenne.fi/pyorapysakoinninsuunnitteluohje/#pysakointitarpeen-
maarittely).

Lausunto on laadittu yhteistydsséa Varsinais-Suomen ELY-keskuksen vesiyksikon
ja Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen kanssa.

ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan muuta lausuttavaa kaavaluonnoksesta.

Kaavan laatijan vastine

Kaavaselostusta tarkennetaan valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden
osalta siten, ettd todetaan suunnittelualueen sisaltyvan valtakunnallisesti arvok-
kaaseen Aurajokilaakson viljelymaisemaan, jonka uusi aluerajaus on vahvistettu
valtioneuvoston paatokselld 18.11.2021 (VAMA 2021).

Suunnitellun rakentamisen sopeutuminen valtakunnallisesti arvokkaaseen kult-
tuuriymparistéon otetaan huomioon luonnosvaihetta tarkemmin. ELY-keskuksen
lausunnossaan esittamat asemakaavamaarayksia koskevat tadydennykset sopivat
hyvin lisattdvaksi luonnoksessa jo esitettyjen maaraysten yhteyteen.

Kerran sadassa vuodessa toteutuvaksi arvioidun tulvan korkeustaso +40,30
N2000 ulottuu osin lahivirkistysalueelle (VL) merkityille rakennusaloille. Asema-
kaavassa tulvariskiin voidaan varautua siten, ettd maaratdan kosteudelle alttiit
rakenteet sijoitettavaksi kyseisen korkeustason ylapuolelle. Korkeustason ala-
puolelle sallitaan tehtdvan kosteusaroista materiaaleista vain vahaarvoisia ra-
kennelmia. Kaavamaarayksenad on esimerkiksi: "Alin suositeltava rakentamiskor-
keus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessa vaurioituvia rakenteita on
+40,30 korkeusjarjestelmassa N2000."

Suunnittelualue sijaitsee Aurajokeen viettavassa rinteessa, joten mahdollisuudet
polkupydrapysakdinnin laajamittaiseen jarjestdmiseen ovat varsin vahaiset. Ran-
takaista on kylla kevyen liikenteen saavutettavissa muutosalueen etelalaidalla
kulkevan nimeamattéman kadun (pp/t) kautta. Asemakaavassa osoitettavan pol-
kupyorien pysakdimispaikan sijaan voidaan antaa esimerkiksi kaavamaarays, jol-
la velvoitetaan varaamaan lahivirkistysalueelta 1 polkupyérapaikka/50 kerros-
alaneliometria. Talléin jad enemman mahdollisuuksia polkupyérapaikkojen luon-
tevaan sijoittamiseen rakennussuunnittelun yhteydessa. Rantaan johtavan kadun
(pp/t) kayttdmahdollisuuksia voi laajentaa sallimalla autojen ja polkupyoérien py-
sakointi. Laajemmissa yleis6tapahtumissa on silti hyédynnettava laajemmin 1ahi-
korttelien ja katuvarsien pysakoéintimahdollisuuksia.
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Turun museokeskus / Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

museopalvelujohtaja Juhani Ruohonen
vastuualuepaallikkdé Maarit Talamo-Kemilainen

8.12.2022

Valmistelijat: Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo/kulttuuriperintoyksikko/
tutkija Sanna Saunaluoma ja intendentti Paula Saarento:

Auran kunta on pyytényt Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon lausuntoa
29.9.2022 paivatysta Auran kunnan Asemaseudun taajaman asemakaavan muu-
tosluonnoksesta. Noin 0,6 hehtaarin kokoinen suunnittelualue sijaitsee Auran
Asemanseudun taajaman keskustassa, korttelin 6b ja Aurajoen vélisella |ahivir-
kistysalueella. Se on maastoltaan paaosin jyrkdhkoa niittamatonta rinnetta, joka
viettdd Aurajokeen, ja sen keskiosassa on kuntoilu- ja tapahtumapaikka.

Suunnittelualue on osa Aurajokilaakson kulttuurimaisemaa. Voimassa olevassa
asemakaavassa alue on lahivirkistysaluetta, ja sinne vuonna 2021 rakennettu ul-
koilmakatsomo, nayttdmo ja kuntoportaat. Toimintoja halutaan kehittdd mahdol-
listamalla virkistystoimintoja palveleva pienimuotoinen rakentaminen alueella.
Kaavaluonnoksen mukaisesti alueella on rakennusoikeutta 200 kerrosalanelit-
metria ja yksittdisen rakennuksen pinta-ala saa olla enintaan 70 m? ja leveys 7
metria.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo katsoo, etta nain arvokkaalla mai-
sema-alueella rakentamista tulisi ohjata viela siten, ettéd rakentamisessa nouda-
tettaisiin yhtendaistd kokonaissuunnitelmaa ja rakennusten ulkomuodot ja materi-
aalit olisivat yhtenevaiset.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta Varsinais-Suomen alueellisella vastuumu-
seolla ei ole huomautettavaa.

Kaavan laatijan vastine

Rakentamista arvokkaalla maisema-alueella ohjataan monin tavoin. Rakennuksil-
le ja rakennelmille on asemakaavan muutoksen luonnoksessa osoitettu raken-
nusalat ja kaytettavissa olevat rakennusoikeudet. Lisdksi rakennuksille on maari-
telty enimmaispinta-ala ja leveys. Asemakaavakartan yhteydessa esitettavien
yleisten maardysten mukaan alueella on rakennettava rakennusryhmittain mah-
dollisimman yhtenaisellad tavalla rakennustyypin, kattomuodon, julkisivujen ja ra-
kennusmateriaalin mukaan. Kaytannéssa maarays tarkoittaa, etta yhtenaisyyden
vaatimusta tulee noudattaa erillisten rakennusalojen sisalla.

Asemakaavan selostuksen liitteend on havainnekuva, jota voidaan pitda esimer-
kinomaisena alueen kokonaissuunnitelmana. Se noudattaa asemakaavakartassa
esitettyja rajoja ja maarayksia. Yksittaisen rakennuksen enimmaiskoko 70 m? oh-
jaa jo varsin vahvasti alueella kaytettdvan massoittelun mittakaavaa. Suositelta-
vaa on, ettd yksittaistenkin rakennusten lupahakemusten yhteydessad vaaditaan
myo6s laajemman alueen kayttdsuunnitelma. Yhtenainen kokonaissuunnitelma on
luonteva esittda rakennuslupa-asiakirjoihin sisaltyvassa asemapiirustuksessa.

Yhtendista rakennustapaa koskevaa asemakaavamaaraystd on mahdollista viela
tarkentaa. Maaraysta jonka mukaan rakennusten ulkomuodot ja materiaalit olisi-
vat yhtenaiset (vertaa mahdollisimman), pidetdan kuitenkin liilan rajaavana. Ta-
voitteen yhteensopivuutta tarkoittavasta yhtenevaisyydesta tulkitaan sisaltyvan
maaraykseen.
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MIELIPITEET

Asukasosallisten mielipide 1

As Oy Auran Jokilaakso
kirje 29.11.2022

As Oy Auran Jokilaakson vastine Aurajoen rannan asemakaavan muutokselle.

Kulku kyseiselle alueelle on kaavailtu tielle, jonka rakennuttaja on perustanut ta-
lon rakentamisen yhteydessa. Olemme hoitaneet ja yllapitdneet tietd nyt 20 vuo-
den ajan. Tie on meille valttaméton, huollon ja kulkemisen vuoksi. Kriteerien tulisi
tayttyd, jotta kunta ei voi lunastaa, tai ottaa haltuun kyseista tietd. Taman voi teh-
da vain valttamattomassa tai pakottavassa tilanteessa. Tassa tuskin on kyseessa
sellainen.

Eu:n biodiversiteettistrategia edellyttda toimia vesistdjen tilan ennallistamiseksi,
ja kaupunkiymparistojen viherpeitteisyyden sailyttamiseksi ja lisddmiseksi. Vaikka
elamme maaseudulla, sama laki tulee koskemaan meita. Taten luvan saaminen
tahan suunnitelmaan tulee olemaan erittain vaikeaa, todennakdisesti mahdoton-
ta.

Kaavan laatijan vastine

Kyseinen taloyhtio sijaitsee korttelin 6b etelaisimmalla tontilla, jolle on voimassa
olevan asemakaavan mukaan kulku Turuntieltd lahivirkistysalueelle merkitylta
pp/t-yhteydeltéd (Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu, jolla tontille ajo on
sallittu.). Samaa reittia kaytetaan kulkuyhteytena Aurajoen rantaan.

Tontille toteutettu kulkuyhteys on nykyisen asemakaavan ja kaavaluonnoksen
mukainen. Alue on Auran kunnan omistuksessa, eika katualueen lunastaminen
ole siksi tarpeen. Sen sijaan on mahdollista, ettd kadun yllapito siirtyy tulevaisuu-
dessa kunnan hoidettavaksi, etenkin jos rannan kaytto lisdantyy.

Asemakaavan muutoksen luonnoksessa ei ole muutettu lahivirkistysalueen ja
korttelin 6b valistéd rajaa. Selvyyden vuoksi kulku rantaan ja tontille osoitetaan
pp/t-yhteyden kautta, eikd voimassa olevaan asemakaavaan merkityilla pp/t ja
pp-yhteyksilld, jotka sisaltyvat lahivirkistysalueeseen (VL).

Asemakaavan muutoksen luonnoksessa lahivirkistysalueelle osoitetun rakennus-
oikeuden maara on niin vahainen (245 m?), ettad se ei edellyta erillisten tonttien
muodostamista. Alueelle sijoittuvat rakennukset ja rakennelmat tukevat alueen
paakayttétarkoitusta, joten lahivirkistysalueen maara sailyy ennallaan. Lahivirkis-
tysalueet toimivat myos viheralueina keskustassa. Taajaman virkistysalueiden si-
joittelua ja maaraa tulee tarkastella kokonaisuutena, jolloin muutokset yksittaisel-
Ia alueella ovat mahdollisia, mikali niilla ei ole nahtavissa merkittavia vaikutuksia
virkistyskayton tai biodiversiteetin kannalta. Asemakaavaan tehtava muutos, jolla
pp/t-alue irrotetaan lahivirkistysalueesta, on lahinna tekninen.
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Asukasosallisten mielipide 2

As Oy Auran Jokihovi
kirje 29.11.2022

As Oy Auran Jokihovin osakkeenomistajat kokoontuivat 28.11.2022 kerdaméaan
as oy:mme mielipidettd Aurajokirannan asemakaavamuutoksesta.

Yhtiomme enemmist0 vastustaa asemakaavamuutosta. Perusteluna yleiset héai-
ridtekijat taloyhtidllemme.

Jos kaikesta huolimatta kaavamuutos toteutuu niin vaadimme, ettd Auran kunnan
on rakennettava suoja-aita kunnan ja taloyhtiomme rajalle seka jarjestettava toi-
minta niin, ettei kulku alueelle hiljalleen siirry piha-alueemme kautta eika parkki-
paikkamme muodostu alueen parkkipaikaksi. Liséksi kunnan tulee huolehtia alu-
een jarjestyksenvalvonnasta. Jo nyt on ollut havaittavissa taloyhtiéllemme hairioi-
ta esiintymislavan suunnalta.

Ote kunnan karttapalvelimen eri karttatasojen yhdistelmésta (https://kartat.sweco.fi/aura).
Alueen asuntoyhtititd ovat As Oy Auran Jokihovi (1) ja As Oy Auran Jokilaakso (2).

Kaavan laatijan vastine

Kyseinen taloyhtio sijaitsee korttelin 6b toiseksi eteldisimmalla tontilla, jolle on ra-
kennettu pienkerrostalo ja autokatos. Kiinteistd on voimassa olevan asemakaa-
van ohjeellista tonttia pienempi, silla siihen ei ole liitetty kapeaa maakaistaletta
Aurajoen puolelta. Ajo tontille tapahtuu asemakaavan mukaisesti Turuntielta. Au-
ran kunnalla ja As Oy Auran Jokihovilla on yhteista rajaa noin seitseman metria.
Rakentunut Sisupuisto hyddyntda osin toiminnoissaan (autopysakainti, kioski)
korttelin 6b viela rakentumatonta tonttia.

Kooste luonnoksesta saadusta palautteesta, sivu 6/7



Asemakaavan muutoksen luonnoksessa ei ole muutettu lahivirkistysalueen ja
korttelin 6b valista rajaa. Lahivirkistysalueelle osoitettujen rakennusten ja raken-
nelmien rakennusala on Iahimmilladn noin neljan metrin etaisyydella korttelin ra-
jasta. Lahivirkistysalueen kayttajien toiminta-alueita ei asemakaavassa ole rajoi-
tettu.

Lahtdkohtaisesti Iahivirkistysalue on tarkoitettu yleiseen kayttéén, joten se on pal-
jon muutakin kuin taajaman vihermaisemaa. Luonnoksessa esitetylla ja jo toteu-
tuneilla toiminnoilla aktivoidaan ranta-alueen kayttda. Lahiymparistolle mahdolli-
sesti aiheutuvia hairiéita pidetddn toimintojen pienimuotoisuuden vuoksi siind
maarin vahaisina, etta ne eivat edellyta kaavallista ohjausta, vaan niihin tulee tar-
vittaessa puuttua muilla tavoin. Voimassa olevassa asemakaavassa korttelin 6b
Aurajoen puoleiselle sivulle on merkitty johtovaraus ja istutettava alueen osa, jol-
le voidaan istuttaa esimerkiksi ndkdsuojaa antavia pensaita. Taloyhtididen ra-
kennuttamat pitkat autokatokset myds rajaavat ja suojaavat sisdpihoja tehok-
kaasti.

9.12.2022 aluearkkitehti Olli-Pekka Hannu
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AURAN KUNTA

AURAJOEN RANNAN
ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kooste ehdotuksesta saadusta palautteesta

YLEISTA PALAUTTEESTA

Asemakaavahankkeen 11.1.2023 paivatty ehdotusaineisto pidettiin julkisesti nah-
tdvana 24.1.-3.3.2023. Ehdotuksesta saatiin kaksi lausuntoa ja kaksi muistutusta.
Varsinais-Suomen liitosta ja Varsinais-Suomen ELY-keskuksesta ilmoitettiin, etta
lausunnon antoon ei ole aihetta.

Varsinais-Suomen pelastuslaitoksella (lausunto 14.2.2023) ja Varsinais-Suomen
alueellisella vastuumuseolla (14.3.2023) ei ollut huomautettavaa asemakaavan
muutoksen ehdotuksesta.

As Oy Auran Jokilaakson muistutuksessa (27.2.2023) tuodaan muun muassa
esille tarpeita selvittda luontovaikutuksia, rakentamiskestavyyttad ja vastuukysy-
myksia. Erityisesti on selvitettava rannan maaperan muutosten vaikutuksia. Talo-
yhtion kerrotaan huolehtineen asemakaavan ajoyhteydelle merkityn tien raken-
tamisesta ja sen yllapidosta 22 vuoden ajan. Tien ottamista yleiseen virkistys-
kayttoon ei pideta valttamattomana.

As Oy Auran Jokihovi (23.2.2023) ei hyvaksy asemakaavan muutosta, silla
suunnittelualueelle ei ole teetetty maaperatutkimusta. Maaperan kantavan ker-
roksen todetaan olevan rannassa lilan ohut esitettyihin rakennussuunnitelmiin
nahden. Maaperatutkimuksella voidaan osoittaa tarvittavat toimet, jotta alueelle
voidaan turvallisesti rakentaa. Taloyhti®é tuo myds huolena esille, etta virkistys-
alueen rakentamisella on vaikutusta tontin rakennuksille, aiheuttaen niihin toden-
nakadisia rakennevaurioita.
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LAUSUNNOT

Varsinais-Suomen pelastuslaitos

johtava palotarkastaja Aki Toivanen

14.2.2023

Varsinais-Suomen pelastuslaitoksen pelastusviranomainen toteaa lausunnos-
saan, ettei kaavaehdotuksesta ole huomautettavaa.

Turun museokeskus / Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo

museopalvelujohtaja Juhani Ruohonen
vastuualuepaallikkd6 Maarit Talamo-Kemilainen

14.3.2022

Valmistelija: Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo/Kulttuuriperinto/
intendentti Paula Saarento:

Auran kunta on pyytéanyt Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon lausuntoa
11.1.2023 péaivatysta Auran kunnan Asemaseudun taajaman asemakaavan muu-
tosluonnoksesta. Noin 0,6 hehtaarin kokoinen suunnittelualue sijaitsee Auran
Asemanseudun taajaman keskustassa, korttelin 6b ja Aurajoen valisella |&hivir-
kistysalueella. Se on maastoltaan pa&osin jyrkdhkoa niittamatonta rinnetta, joka
viettdd Aurajokeen, ja sen keskiosassa on kuntoilu- ja tapahtumapaikka. Suunnit-
telualue on osa Aurajokilaakson kulttuurimaisemaa. Voimassa olevassa asema-
kaavassa alue on lahivirkistysaluetta, ja sinne vuonna 2021 rakennettu ulkoilma-
katsomo, nayttamo ja kuntoportaat. Toimintoja halutaan kehittda mahdollistamal-
la virkistystoimintoja palveleva pienimuotoinen rakentaminen alueella. Kaava-
luonnoksen mukaisesti alueella on rakennusoikeutta 200 kerrosalanelidmetrid ja
yksittdisen rakennuksen pinta-ala saa olla enintdan 70 m? ja leveys 7 metria.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo lausui luonnosvaiheessa, etta nain
arvokkaalla maisema-alueella rakentamista tulisi ohjata viela siten, ettéd rakenta-
misessa noudatettaisiin yhtenéistd kokonaissuunnitelmaa ja rakennusten ulko-
muodot ja materiaalit olisivat yhtenevéiset.

Asemakaavassa on nyt maarays, jossa sanotaan, etta rakentamisen tulee perus-
tua yhtenaiseen kokonaissuunnitelmaan: "Alueella on rakennettava rakennus-
ryhmittdin mahdollisimman yhtenéaisella tavalla massoittelun, rakennustyypin, kat-
tomuodon, julkisivujen ja rakennusmateriaalin suhteen. Huomiota on kiinnitettava
varitykseen ja detaljeihin. Rakentamisen tulee perustua yhtendiseen kokonais-
suunnitelmaan.”

Varsinais-Suomen alueellisella vastuumuseolla ei ole huomautettavaa ase-
makaavaehdotuksesta.
Kaavan laatijan vastine

Lausunnon perusteella asemakaavan ehdotusta ei ole tarpeen muuttaa.
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MUISTUTUKSET

Asukasosallisten muistutus 1

As Oy Auran Jokihovi
kirje 23.2.2023

Emme tule hyvaksyméan kaavaa, koska:

- kaava-alueen maaperatutkimus on tekeméatta ELY -keskuksen ohjeistuksesta
huolimatta

- maaperatutkimus kertoo, mita toimia tarvitaan, ettd alueelle voidaan turvalli-
sesti rakentaa

- maaperatutkimus ei ole edes kallis (muutamia tonneja)

- kaava-alueen maapera on talla hetkella rakennuskelvotonta, koska maan kan-
tava kerros, (mikd pitdd rakennelmat maan pinnalla). On rakennussuunnitel-
miin nahden liilan ohut (pintamaa ohut kerros kuivaa savea, 30-40 m vetelda
savea). Tama asia on jo ollut kunnan viranhaltioiden (kunnanjohtaja, tekninen
johtaja ja kaavoittaja) tiedossa jo suunnittelun alkuvaiheessa (keskustelutilai-
suudessa taloyhtididen As. Oy Jokilaakso ja As. Oy Jokihovin 20.02.2023 hal-
litusten edustajien kanssa) He kertoivat niin tilaisuudessa

- uima-allas yksindan painaa (vesi+rakenteet) yli kaksisataatuhatta kiloa

- mutta ELY -keskus on ohjeistanut kuntaa, ettei mitdédn raskasrakenteista saa
Aurajoen rantaan rakentaa. Jos ymparistolakia halutaan noudattaa, uima-
allasta ei voida rakentaa ollenkaan

- ei ole kummankaan (kunnan p&attgjien tai kuntalaisten) edun mukaista tehda
kaavaa, jota ei voida turvallisesti toteuttaa ja kunta sdastyy suurilta korvauksil-
ta

- on yleisessa tiedossa, ettd Aurajoenranta Aurasta Turkuun saakka on erittain
maavyoryherkkdd esim. Vanhan Tampereentien maan vydryminen Aurajo-
keen ennen Antikaisen sikalaa on jouduttu tekemaan kiertotie maavyéryn joh-
dosta. Mydskin naapurikerrostaloon ja keskustan alueen rakennuksiin on tullut
murtumia paalutuksista huolimatta

- ei myoskdan ole kummankaan (kunnan paéattgjien tai kuntalaisten) edun mu-
kaista, jos asioita ei selvitetd kunnolla, mitd voidaan tai ei voida tehda alueelle.
Jos ndin ei tehda, valuvat kunnan paattgjien tyd, kunnan rahallinen panostus
esim. kunnallistekniikka ja kuntalaisten haave uima ja saunomismahdollisuu-
desta hukkaan

- olemme huolissamme omaisuudestamme ja pelkddmme todennakdisia ta-
loomme ja autotalleihimme tulevia rakennevaurioita ja arvon alenemista, mika-
li virkistysaluehanke toteutetaan

- KUN MAAPERATUTKIMUS JA MUUT ELYN SUOSITTELEMAT TUTKIMUK-
SET JA SELVITYKSET ON TEHTY, HALUAMME MYOS SAADA PEREHTYA
TULOKSIIN

Kaavan laatijan vastine

Maaperatutkimus helpottaisi lahivirkistysalueen rakennettavuuden etukateisarvi-
ointia, ja olisi ndin eduksi myds toiminnanharjoittajille. Selvitys teetetdan VL-
alueelle merkityn rakennusalan osalta, ja se liitetdan selostuksen liiteaineistoon.
Maaperatutkimuksen tulokset otetaan huomioon asemakaavan muutosta kehitet-
taessa.
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Asemakaavamaarayksen mukaan VL-alueelle tehtavien rakennusten ja raken-
nelmien on oltava mahdollisimman kevytrakenteisia, minka lisaksi perustukset tu-
lee tehda niin, ettd maaperan vakavuus ei vaarannu. Velvoite molempien maa-
raysten huomioinnista ohjaa muun muassa rakennusten ja rakennelmien kokoa,
materiaalien kayttéa ja perustamistavan valintaa. Havainnekuvassa esitetaan
alueen mahdollisia kayttétarkoituksia, joita ei ole tarkoitus tulkita sellaisenaan to-
teutussuunnitelmina. Esimerkiksi lastenallas, jonka vesitilavuus on noin 25 m?,
voidaan sijoittaa paaosin maanpinnalle.

Asukasosallisten muistutus 2

As Oy Auran Jokilaakso
kirje 27.2.2023

As.Oy Auran Jokilaakson muistutus Aurajoen rannan asemakaavan muutokselle.

- Luontovaikutukset maapohjaan ja vesistoon

- Rakentamiskestavyys, maanmuokkaus ja infra.

- Vastuukysymykset, sortumat ja maan liikkuminen.

- Tayttaako tama kuntalaisten tarpeen uimapaikasta. Kaytté maksullista, joka on
kerrottava kuntalaisille.

- Miksi kulkua ei voida ohjata Sisupuiston kautta? Sielld on jo valmis kulku.

- Auran Jokilaakson rakentama tie on meille elintérkeé -kulku ja huoltotie. Tien
ottaminen yleiseen virkistyskayttoon ei ole valttamaton. Tama tulisi oleellisesti
vaikeuttamaan meidan toimintaan.

- Olemme 22 vuoden ajan hoitaneet ja maksaneet kaikki tiehen liittyvat huolto-
kulut (valaistus, hiekoitus ja auraus ym.) Kasityksemme mukaan tassa tilan-
teessa kuuluisi soveltaa ns. hiljaista sopimusta. Kayttdoikeus, joka on muo-
dostunut yli kymmenen vuoden yhtgjaksoisen kayton kautta, tulisi kirjata rasit-
teen omaiseksi kayttdoikeudeksi. Jokihovin rakennusluvat hyvaksyessaan,
kunnan olisi pitanyt huomioida Jokilaaksolle korvaava kulkutie piha-alueelle.

Asiaa olemme selvittaneet Maanmittauslaitoksen, Elyn ja tuomarin kautta.
Taman perusteella asialle pitaisi olla vahvaa nayttda!

Kaavan laatijan vastine

Kaavamuutoksen vireilletulovaiheesta lahtien esilla olleessa osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmassa (OAS) kerrotaan arvioitavista ymparistdvaikutuksista. Suun-
nittelualueen todetaan sisaltyvan vuosina 2019-2021 laadittuihin selvityksiin, jois-
ta merkityksellisid ovat tdssa hankkeessa ainakin maisemaselvitys ja meluselvi-
tys. Lisaselvitysten laadintaa ei ole pidetty tarpeellisena. Osallisilla ei ole ollut
huomautettavaa OAS:in sisallosta. Varsinais-Suomen ELY-keskus on tuonut
luonnoksesta lausuessaan esille rakentamiskelpoisuuden selvityksen tarpeen.
Maaperan rakentamiskelpoisuuden selvittdmisvelvollisuus on rakennushankkee-
seen ryhtyvalla. Kyseessa olevalla alueella voi maaperan heikon rakennettavuu-
den vuoksi olla merkittdvaa vaikutusta rakennusten ja rakennelmien kokoon, ja
sen myo6ta toiminnallisuuteenkin. Taman vuoksi on suositeltavaa, etta VL-alueelle
merkitylle rakennusalalle teetetddn maaperatutkimus, ja se liitetddn selostuksen
liteaineistoon. Maaperatutkimuksen tulokset huomioidaan kaavamuutosta kehi-
tettdessa.
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Voimassa olevan asemakaavan mukaan kulkua VL-alueelta ei voi ohjata Sisu-
puiston vierella olevan korttelin 6b tontin kautta. Nykyisen kulkureitin ja pysakoin-
tialueen kaytté perustuu maanomistajan antamaan suostumukseen.

Korttelin 6b asuin-, liike- ja toimistorakennusten (AL) tonttien- ja I&hivirkistysalu-
een (VL) voimassa oleva asemakaava on laadittu samanaikaisesti vuonna 1991.
Kaavassa on myo0s jalankululle ja polkupyérailylle varattu tie, jolla rakennuspai-
kalle ajo on sallittu. As Oy Auran Jokilaakson kerrostalo on valmistunut vuonna
2001, jolloin noudatettavia ovat olleet edella mainitun asemakaavan maaraykset.

Kunnan omistamalle katualueelle ei perusteta rasiteoikeuksia tiehen, vaan kulku-
oikeus tonteilta perustuu asemakaavaan. Kadun (pp/t-1) rakentamisesta laadi-
taan erillinen katusuunnitelma, jossa huomioidaan sen soveltuminen eri kayttaja-
ryhmille. Voimassa olevan asemakaavan mukaan kadulle sallitaan liittymat myos
korttelin 9 (entinen nahkatehdas) puolelta. Tama kayttdamatdon mahdollisuus voi-
daan kaavamuutoksen yhteydessa tarpeettomana poistaa.

28.3.2023 aluearkkitehti Olli-Pekka Hannu
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ASEMAKAAVAMERKINNAT

gvv Qj; W% Lahivirkistysalue.
AN AN

—_————— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

1 Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.
PP Autojen ja polkupydrien pyséakéimispaikkojen sijoittaminen sallitaan katualueelle.
ASEMAKAAVAMAARAYKSET

VL-alue tulee séilyttda pintamuodolltaan luonnonmukaisena, eiké rantarinnettd saa merkittdvassa
maarin pengertaa tai kaivaa. Maaperan kantavuutta heikentavat muutokset uudella kiviaineksella,
maamassojen siirrolla tai muullakaan tavalla kielletdan.

VL-alueelle sijoitettavien rakennelmien on oltava mahdollisimman kevytrakenteisia, eivatka ne saa
vaarantaa maaperan vakavuutta.

VL-alueen istutusten ja kulkuvaylien suunnittelussa seka kasvillisuuden hoidossa tulee ottaa
huomioon alueen merkitys osana Aurajokilaakson kulttuurimaisemaa.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessa vaurioituvia
rakenteita on +40,30 korkeusjarjestelmassa N2000.

Talla asemakaava-alueella on ohjeellinen tonttijako.



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 019 Aura Tayttamispvm

Kaavan nimi Aurajoen rannan asemakaavan muutos
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Kunnan kaavatunnus

0,5768 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

13.09.2023

25.10.2022

0,5768

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,5768 100,0 0,0000
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,5148 89,3 -0,0518
R yhteensa
L yhteensa 0,0620 10,7 0,0518
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]




Yhteensa

Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

0,5768

100,0

0,0000

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

0,5148

89,3

-0,0518

VL

0,5148

100,0

-0,0518

R yhteensa

L yhteensa

0,0620

10,7

0,0518

Kadut

-0,0102

Kev.liik.kadut

0,0620

100,0

0,0620

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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